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DOCUMENTO INFORMATIVO sobre las medidas de proteccion establecidas an el
CODIGO DE BUENAS PRACTICAS regulado por el Real Decreto-Ley 6/2012, de 9 de
marzo, de medidas urgentes de proteccidn de deudores hipotecarios sin recursos, en
la redaccidn dada por el Real Decrato-Ley 19,2022, de 22 de noviembre.

Caja Rural de Baena Nira. Sra. de Guadalupe, 5.C.C.A., se ha adherido voluntariamente al Cédigo
de Buenas Practicas establecido por el Real Decreto Ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas
urgentes de proteccion de deudores hipotecarios sin recursas, ¥ a las modificaciones introducidas
por ka ley 1/2013, de 14 de maye v por & Real Decrefo-ley 1/2015, de 27 de febrero vy Real
Cecreto Ley 192022 de 23 de noviembre.

El Codigo de Buenas Practicas tiene por objeto establecer medidas tendentes a procurar la
regstructuracion de la dewda hipotecaria de guienes padecen extraordinarias dificultades para
abender su pago, {en funddn de sus crcunstandas personales y patrimoniabkes), asi coma cubrir
a aguellos deudores vulnerables afectados por subidas de tipos de interés que alcancen niveles
e esfuerzo hipotecario excasivos.,

El ohjetivo de Caja Rural de Baena es fadlitar a nuestros clizntes el conocimiento v comprension
de las medidas contempladas en e dtado Cadigo de Buenas Practicas, bos requisitos necesarios
para el acceso a las mismas asi como los documentos necesarios para acreditar su cumplimiento,
para lo que ke faciftamos el sigulente documento informativo:

CLIENTES POTENCIALES BENEFICIARIOS:

Seran susceptibles de estar situados dentro del Ambito del Codigo de Buenas Practicas, acuellos
clientes que cumplan todos y cada uno de |os requisitos establecidos a continuacion:

1.- Ser titulares o fiadores/avalistas de un préstamo hipotecario que grave su vivienda
habitual y se encuentre en vigor a |a fecha de la solicitud de acogida al Codigo de Buenas
Practicas,

2.~ El pracio de adquisicién de la vivienda hipotecada no excederd en un 20% del resultads
de ka mulliplicacion de la extension del inmueble por el precio medic por metro cuadrado para
vivienda libre que arraje el Indice de Precios de la Vivienda elaborado por el Ministerio de Fomento
para el afo de adguisicidn del inmuable v la provincia en que esté radicado dicha bien, con el
limite ahsoluto de 300,000 euros, Los inmuebles adguiridos antes de 1995 se referancian al precio
medio de ese ano.

3.- Estar situados en el Umbral de Exclusion definido por la Ley, que se entenderd cuando:
El conjunto de ingresos de la unidad familiar no supere ¢l limite de tres veces el Indicadar
Plblico de Renta de Efectos Milbphes (IPREM) an su cdleule para 14 pagas. Se entenderd unidad
familiar la compuesta por el deudor hipotecario y en su caso, 5u cinyuge no separado legalments
o pareja de hecho legalmente inscrita, e hijos gue residan en ka vivienda hipotecada, incluyendo
los vinculados por una relacidn de tutela, guarda o acogimiento familiar. Sa ampliara el limite a
cuatro veces e IPREM de 14 pagas sl alguno de los miembros de la unidad familiar tuviera
reconocida discapacidad suparior al 33%, se encuentre en situacidn reconodda de dependencia
o enfermedad que ke Incapacite de forma permanente para realizar una acthvidad laboral, Se
ampliard el limite a clnce veces el IPREM si el deudor tuviera pardlisis cerebeal, enfermedad
mental o discapacidad intelectual, en grado igual o superior al 33% a persona con discapacdad
fisica o sensoral en grado igual o superior 3 un 65%, asi como casos de enfermedad grave guea
incapadite acreditadamente a la persona o a su cuidador para realizar una actividad laboral.

4.- Alteracion significativa de las circunstancias econdémicas o circunstancia familiar
de Especial Vulnerabilidad: Que en los cuatro afios anteriores al momento de la saoliclud, la
unidad familiar haya sufrido atteracion significativa de sus circunstancias econdmicas en términos
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de esfuerzo de acceso a la wivienda o se trate de familia calificada como de Especial Vulnerabdidad
por circunstancias sobrevenidas.

= A esios efeclos se entenderd que se ha producice una alteracéin significativa de las
circunstancias econdmicas cuando el esfuerzo gue represante la carga hipotecaria sobre
la renta familkar se haya incrementado.

s  Asimismo se calificard una unidad familiar como de aspecial vulnerabilidad si za
produce alguno de los siguientes casos:

Familias numerosas confarme a ka legislaciin vigente,

Familia monoparantal con hijos a cargo.

Familizs con algin mencor de edad a su cargo

Familias con algin miembro con discapacidad supenor al 33%, dependencia o
enfermedad gue cause incapacidad permanente acreditada para cualquier actividad
labaral.

»  Familizs con alguna miembre victima de viokencia da genero, de frata o explatackon
gaxual.

»  Dewudor mayor de 60 afios, aungue na sea miembro de la unidad familiar.

#  Estén conviviendo en la vivienda uno o mas familiares del titular o conyuge hasta el
tercer grado de consanguinidad o afinidad que presenten discapacidad, dependencig,
o enfermedad grave gue incapacite de forma temperal o permanents para realizar una
actividad labaral.

5.- Que la cuota hipotecaria resulte superior al 50% de los ingresos netas del conjunto de la
unilad familiar, o del 40% de los ingresos netos para los casos en los que aperare e limite de
cuatro o cinco veces el IPREM antes descrito en la definicion de umbral de exclusian,

MEDIDAS DE PROTECCION DEL DEUDOR HIPOTECARIO
1.- Limitacidon del interés de demora:

Desde el momento en que el deudor solicite a la entidad la aplicacion de cualquiera de las medidas
del codigo de buenas practicas, y acredite estar situado en el umbral de exdusion ante Caja Rural
de Baena, e Interés moratorle aplicable a su préstamo hipotécario no excederd del interés
remuneratoric pactado en la escritura de hipoteca incrementado en un 2%,

2.- Reestructuracion de la deuda hipotecaria:

Ademds de los requisitos descritos v exigibles a |os clientes para ser beneficarios del Codigo de
Buenas Practicas, si el préstamo hipotecario estuviera siendo abjeto de reclamacidn judical, se
exigira que no se hubiera anunciado |a subasta de la vivienda.

En & plazo de un mes desde que sa haya presentado toda la documentacion recogida en el
articulo 3.3 del Real Decrsto, Caja Rural de Baena ofrecera a los dientes un Plan de
reestructuracion de deuda que contendra las siguientes medidas obligatorias:

« Carencia de capital de 5 afios, prorrateandose el capital correspondiente a las custas
de ese perodo en las restantes cuotas, una vez finalizada la carencla, o blen generandose
una cuota al final de la vida ded préstamo, o béen una comblnackin de las anteriores.

« Ampliacidon del plazo de amortizacidén del préstamo hasta un total de 40 afios a
oontar desde la formalizackn de la hipoteca,
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« Reduccidn del tipo de interds romuneratorio aplicable durante la carencia a Eurlbor-
0.10% o el tipo fijo que estuviera contemplado en [a escritura hipotecarla si fuera una
hipcteca a tipo fijo.

Para el caso en ¢l que la carga hipotecaria sobre k3 renta familiar se hublera multiplicado por
menos de 1,5 y no existan supuesto de especial vulnerabilidad:

» Carencla de capltal de 2 afios, prorrateandoss el capital cormaspondiente a las cuotas
de ese periodo en las restantes cuotas una vez finalizada la carencia o bien generandose
una cuaka al final de la vida del préstamo.

+« Ampliacidon del plazo de amortizacion del préstamo hasta en ¥ afios sin que se
superen nunca los 40 anos a contar desde la formalizacion de la hipoteca.

« Reduccidn del tipo de interés remuneratorio aplicable durante la carenda al que
suponga una reducckdn del 0,5 por cien el valor actual neto del préstamo conforme la

normativa vigenke,
En todos fos supuestos:
+ Inaplicacion del tipo minimo con cardcter indefinido y durante toda la vida restante
dal préstama.

« Inaplicacién de la comisién de amortizacion total o parcial anticipada durante los
diez afas posteriores a la formalizacidn de la reestructuracion hipotecaria,

Opcionalmente, Caja Rural de Baena podrd ofertar un plan de reestructuracion de otras deudas
que el cliente tuviera contraidas con esta entidad tendente a facilitar su pago. Adiconalmente ef
cliente podra presentar un plan de reestruchuracion de deudas a la entidad, adquiriendo ésta el
compromiso de analizarlo y comunicar al chiente su aceptacion o rechazo mativada.

En &l caso en que, de la aplicacion de las medidas descritas, resultard una cuota hipotecaria
superiar al 50% de los ingresos de la unidad familiar, Caja Rural de Baena determinara la
inviabilidad del plan de reestructuracion notificdndolo de manera expresa al clianta.

Coma novedades adiconales en los procesos de reestructuracion de deudas, en el rediente ROL
15/2022 se incorparan:

- La posibilidad de una segunda reestructuracian de deuda a instandas del deudor en el caso
de que, concluida la carencia inicial, se encuentre en el umbral de exclusién por causa
diferente al fin de la carencia,

- La obligaclon de adoptar las medidas necesarias para salvaguardar los dereches de los
deudares en case de cesldn del crédito a un tercero.

3.- Medida complementaria: Quita en al capital pendiente de amortizacion del
préstamao.

Una vez que se determinara la inviabilidad def plan de reestructuracion descrito @n el apartado
anterlor, v estundera o no anunciada |a subasta, el cliente podra solicitar una quita en @l capital
pendiente de amortizar, que Caja Rural de Baena podra potestativamente aceptar o rechazar en
el plaze de un mes desde su solicibud,

El cleulo para determinar la quita podrd ser aklguno de los siguientes:
» Reduccion de un 259 del capital pendiente de amortizar,
« Reducdion equivalente a la diferencia entre capital amortizado v &l que guarde con el

total de capital prestado la misma proporcién que &l ndmera de cuotas satisfechas sobre
gl total de cuntas dehidas.
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« Reduccidn equivalente a la mitad de la diferencia existente entre el valor actual de la
vivienda v el valor que resulte de sustraer al valor inidal de tasacidn dos veces s
diferencla con el préstamo concedido; siempre que el primen resulte inferior al segundo.

Esta medida complementaria tambicn podrd ser solicitada par aquellos deudores situadas en el

umbral de excusion gue ro havan podido optar a la dacion en pago por presentar la vivienda
cargas posteriores a la hipoteca.

4.~ Medida sustitutiva de la ejecucion hipotecaria:; dacion en pago de deuda de la
vivienda habitual.

Los clientes para Ips que resultara inviable la reestructuraciin de deudas hubleran sido
rechazados en su solidbed de quita, o bien teniendo aprobado o en curso un plan de
reestructuracion de deuda que crean Imposible de cumplir, podran solidtar la dacldn en pago de
deudas en un plazo de 24 meses, estando la entidad obligada a la aceptaciin de la misma (a la
Caja o a un ercere gue deslgne) slempre gue concurran adicionalmente los siguienbes requisitos;

# Encasode gue la vivienda estuviera inmearsa en un procedimiento de ejecucian, no podra
haberse anunclado la subasta,

w  MNoexistan cargas posteriores a la hipoteca de Caja Rural de Basna

s La unidad familiar carerca da obros bienes y derechos con valor suficlente con los gue
hacer frente a su deuda.

» El préstamo est2 garantizado con hipoteca sobre la dnica vivienda propledad del
deudor/es y hublera sida Iniclalmente concedido para |a compra de esta. Bl precio de
adquisicion de la vivienda hipotecada no excedera del resultado de la multiplicacidn de
la extension del inmueble por el precio del metro cuadrado para vivienda libre que armje
el Indice de Precios de la Vivienda efaborado por el Ministerio de Fomenta para el afio de
adquisicién del inmueble v la provincla en gue esté radicada dicho Béen, con el lmite
absoluto de 250,000 evros. Los Inmuabdes adquiridos antes de 1995, e refarancian al
precika medio de ese afio.

« El pristamo carexca de otras garantias reales o personales. En &l caso de que existieran
avalistas o fadores, éstos carercan de otros bienes y derechos con valor suficiente para
hacer frente a la deuda.

» Si existieran codaudores que no farmaran parte de k3 unidad familiar, deberdan estar en
las circunstancias exigibles a los deudores para estar situados en el umbral de exclusién,

En caso de aceptarse |a dackan en pago de la vivienda:

» Caja Rural de Baena cancelard |a dewda garantizada por esta hipoteca y la responsabilidad
personal de los deudares y fiadores por razon de ese préstama hipotecario,

« Los dientes podran solictar, en e mismo momento de la salicitud de la dacidn en paga,
permanecer &n la vivienda como arrendatarios con el mite temparal que establece la
norma ¥ pagando una renta anual equivalente al 3% de la deuda que existiera en &l
mamento de ks dacian, 5i se produjeran impagos por esta renta, se le aplicard un interas
de demora del 107,

5.- Derecho de alquiler en caso de ejecucién de la vivienda habitual.

El deudor hipotecario ejecutado, cuyo lanzamiento hava sido suspendido, podra solicitar y obtener
el alquiler de vivienda ejecutada por una renta maxima anual del 3% de su valor al tlempo de fa
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aprobacidn del remate. Dicha soliciud podra realizarse en el plaze de doce meses desde la
entrada en vigor del ROL 19/22 de 22 de novlembre. El arendamiento, tendra una duracian
anual, prorcgable a voluntad del armendatarlo, hasta completar el plazo de cinco anos, Por mutug

acuerdo entre ejecutado y adjudicatario habrd posibilldad de prérroga anual de hasta dnco afas
mas.

OTRAS cunsmﬁﬁg%gﬁ RELATIVAS A LA APLICACION DE LAS MEDIDAS
CONTEMPLADAS E H

Las escrituras de novacidn motivadas por 12 aplicacion de un plan de reestructuracion de deudas
amparadas en ROL 6/2012 quedaran exentas de la cuota gradual de documentas notariakes en
la modalidad de actos juridicos documentados del Impuesto de Transmisiones Patimoniales y
Actos Juridicos Documentadeos.

En la transmision de la vivienda con motive de la dacidn en pago amparada en RDL 6/2012:

s Temdrad l2 consideracidn de sujelo pasivo sustilulo del contribuyente, a los efectos del
Impuesto de Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, [a entidad que
ackjuiere el inmueble,

» [Fstard exenta del Impuesto de la Renta de las Personas Fisicas la ganancia patrimonial
que padiera gensrarss,

v Los derechos reales notarales v registrales de la cancelacion de hipoteca estaran
bonificados en un 50 por ciento,

PLI OMN IND

Los dlientes serdn responsables de los dafios y perjulcios, asi como de los gastos que se hubieran
podido producir, sl se hubieren beneficlado o buscaran continuar beneficiandose, indebidamente
de las medidas contempladas en el Cddigo de Buenas Practicas, sin perjuicic de otras
responsabilidades de otro orden que tales conductas pudieran suponer,

La Entidad pone a su disposicion un teléfono, el 957 665 014, asi como una direccian
de correo electrénico: baena@cajarural.com en la que resolver sus dudas y atender
sus solicitudes.

Igualmente, puede consultar estas medidas en la pagina web de |a Entidad

https:/ /cajaruraldebaana.com asl como en el Tablan de Anuncios de nuestra red
comercial de oficinas.
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TEXTO CONSOLIDADD
Ultima modificacién: 23 de noviembre de 2022

Espana alraviesa una profunda crisis econdmice desde hace cuatro afios, durante los
cuales se han adoptado medidas encaminadas a la proteccian del deudar hipotecario que,
ne okstante, sa kan mosirado en ocasiones insuficientes para pakar los efeclos mas duros
que sobre los deudores sin recussos conbindan recayendo. Resulta dramdtica la realidad en
la gue se encuentran inmersas muchas familias que, como consecusncis de su situacian da
desempleo o de ausencia de actividad econdmica, prolongada en &l tempe, han dejado de
poder atender el cumplimiento de sus obligaciones derivadas de los préstamos o créditos
hipotecarios concertados para la adquisicidn de su vivienda.

Tal circunstancia v la consiguiente puesta en marcha de los procesos de ejecucidn
hipotecaria estan determinando que un segmento de & poblacidn guede privacdo de s
vivienda, v so enfrente a muy serios problemas para su suglento en condiciones dignas. EI
Gobierno conaidera, por allo, gue no puade demararse mas tiampo & adopoicn de madidas
que permitan aporar soluciones a ésla sluacion socioecondmica en conganancia con al
derecho a disfruiar de una vivienda digna y adeceada, consagrado an &l articulo 47 da la
Constiucitn espafioda, que ha de guiar la actuacian de los poderes pdblicos de confarmidad
con el artieula 53,3 d= la misma. Asi Io swge, igualmeanta, el mandata incluida en al articula
8.2 de |la Marma Fundamenlal.

A tal fin, se establecen en este real decreio-ley diverscs mecanismos conducentas a
permitir 13 rastructuracion de la deuda hipofecaria de quienes padecen exiraordinanas
dificultades para atender su pago, asi como la fexibilizacian de la ejecucitn de ka garantia
real. Eslas medidas s implementan, no obslanbe, sin  ceterorar  los  elementos
fundameniabes de la garaniia hipotecaria, sobre cuya seguridad y solvencia s2 wviena
asentande histdricamenie nuestre sisterna hipolecario. La mayorla de las medidas seran da
aplicacidn a quisnes ae encueniren siuados en el denominado umbral de exclusidn. En asta
sanlida, & ha deferminada gue s Denelciafios Soan personas que e encueniren an
gituacldn profesional v patrimonial que les impida hacer fremle al cumplimienic de sus
cbligaciones hipotecaras y a las elementales necesidades de subsislencia. Este umbral es
sensible igualmente a la siluaciin econdmica de kos demas meambros de la unidad familiar,
asi como da los Hlulares da las garantias personakes o reales que, &N sU G380, existiesen, Se
sdoplan también cautetas para impedir gue pusda producirse un acogimisnto frredulsnto o
abusivo a las medidas propuestas,

El mocelo de proteccidn disehads gira en tamo a la elaboracién de un codigo de buenas
practices &l que, wolunfarisments, podran adherirse las entidades de crédito y damas
enbidades que, de manera profesional, realizan & actividad de concesidn de préstamas o
créditos hipotecarios, ¥ cuyo seguimiento por aquelias sera supervisado par una comisicn de
control infegrada por representantes del Ministerio de Economia v Compelitividad, Bance de
Eezpafia, Comiziin Macional del Mercado de Walores y Aeociacion Hipotecana Espafiala.

Con ka aplicacion de las medidas conlenidas an el cilads Codigo, que figura coma Anexo
a este real decreto-ley, se facilita y promuseve la implicacidn cel sector financiero espanol en
al esfuerzo requerido para abviar la dificil sfuacion econdrmica v gocial de muchas familms.

El cHacgo Cddige inchewe tres fases de acluacidn, La primera, dirigida & procurar la
reestructuracian viable de la deuda hipotecaria, a traves de b aplicacson a ks présiamos o
créditos de una carencia en la amonizacion de capilal v una redueccidn del tipo de inferés
durante cuatros afios v la ampiacidn del plazo total de amartizackin, En segunda lugar, de
no resultar suliciente fka ressfruciuracidn anberior, las entidades podran, en su caso, ¥ con
cardacter pofestativo, ofrecer a ks detsdores una guita sobre el conjunte de su deuda, Y,
finalmente, si ninguna de as dos medidas anteriores logra reducir el esfuerzo hipotecano de
los dewdaores a limiles asumibles para su viabllidad financlera, aslos podedn solicitar, v las
enfldades deberan acepiar, la dacidn an pago como medio libaratoro definitivo da la deuda.
En aste dllime supuesto, las famillas podrdn permanecer en su vivienda durante de un plazo
de dos afios salisfaciends una renta asumibla,
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Asimisma, se moderan los tipos de interés moratorios aplicables a los contrafos de
crédito o préstamo hipolecario, Esta reduccidn pretande disminulr 1 cama financlera
generada en casos de incumplimisnto pos impago de los deudores protegidos.

De olra pare, se incorporan al colectivo de benefickarios de lag ayudas a inguilings
previstas en el Real Decrelo 2086/2008, de 12 de diciembra, por el que se reguia el Flan de
Vivienda y Rehabiifacion 2000-2011, |las personas que hubieran sido objeto de una
resclucion judiclal de lanzamiento como consecuencia de procesos de ejecucian hipotecaria,
asl como las gue suscriban confratos de amendamiento coma consecuencia da la aplicacidon
de las medidas contenkdas en el citado Cédigo de Buenas Practicas.

L=s medidas anferiores s complamenian con odras modificaciones legales de Indolke
procesal v fiscal, En maleria procesal se procede a simpiicar v aclarar el procedimianto da
gjecucion axtrajudicial previendo una subasta dnica y un importe minima de adjedicacién v
remifiende a un posteror desarrolle regkamentarks la regulacion de la venta exirajudicial,
posibililando, enlre olras medidas, & subasta on fee. En maberia fiscal, las escrifuras
plblicas de formalizacién de lag novaciones conlractuales que se produzcan al amparo del
Cadigo de Buenas Praclicas quedaran exenfas de la cuola gradual de documantos
nodariales de fa modalidad de Actos Juridicos Documentados

La adopcidn de las medidas contampladas en este real decreto-ley resulta imprescindible
al objele de proteger a un colectivo social an situacian de extraordinara vulnerabilidad en el
cantexla etondmico ganerado par la crisis. Los efectos dal desempleo sobra las familias
espafolas ¥ su sitwacidén social han producido un deterore, sobve el gue b inlervencian
puiblica no pueds demorarse mas. Es por el por o que 1a adopcion de tales medidas exige
aoudir al procedimianto del real dacreto-ley, cumpliéndose los requisitos del anicule B8 de la
Constituciin Espanod en cuanto a su exiraocrdinaria ¥ urgente necesidad

En sy wirlud, haciendo uso de la aulorizacidn contenida en el articulo BE de |a
Constitucion espanala, a propuesta del Ministro de Economia y Competitividad, v pravia
deliberacion del Consejo de Ministros en su reunidn del dia % de marzo de 2012, depongo:

CAPITULDI
Disposiciones generales

Articulo 1. Ohjsia,

Este real decreto-ley fiene por objeto establecer medidas conduecentes a procurar |a
resstruciuracion de la deuda hipotecara de quienss padecen extracedinarias dificultsdes
para alendar su pago, asl como mecanismos de flexibilizacion de kbs procedimisnios de
ejecuciin hipotecaria,

Articule 2. Ambito de aplicacion

L=t meddas previsias en este Real Decreto-Ley se aplcardn a los confratos de
présiamo o crédito garantizados con hipoteca inmobiliara cuyo deudar se encuenire situado
en ol umbral de axciusion ¥ que estén vigentss a la fecha de entrada en vigor o que es
suscriban posteriommentie,

Lz madidas provistas an este Real Decreto-Ley s& apicaran igualmente e log fiadores ¥
avalistas hipotecarios del deudor principal, respacio de au vivienda habitual v con las mismas
condiciones que kas eslablecidas para & deudar hipolecario.

CAPITULD N
Medidas para la reestructuracidon de la deuda hipotecaria iInmobiliaria

Articulo 3. Dafipin oed dmbral di exclusion.

1. Sa consideraran silvados en el umbral de exclusién aguellos deudores de un crédito o
présiamo garantzade con hipoteca sobre vivienda habiual, cuanda concurran en elles todas
las chrounstancias sigulentes;
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a) Qua al conjunto de los ingresos de los miembros de la unidad familiar no supere el
lirmite da ires veces el Indicador Plbfico de Renla de Efectos Malliples anual de calores
pagas. A esios efectos se entenderd por unidad familiar kB compuesia por el deuder, su
conyuge no separado legalmente o pareja de hecho inscrita y kos hjos, con independencia
de su edad, que residan en la vivienda, incluyendo bos vinculados por una relacsin de tutala,
guarda o acogimisnie familiar,

El Iimite previsto en el parafo anterior serd de cualro veces el Indicador Pdblico de
Renta de Efecios Milliples anval de catorce pagas en caso de que alguno de 105 mismbros
de la unidad familiar tenga declarada discapacidad superior al 33 por clento, situacién de
dependencia 0 enfermedad que e incapacile acreditadamenie de forma permananie para
realizar una actividad |aboral, o de cinco veces dicho Indicador, en & caso de que un deudor
hipotecario sea persona con parddisis cerebral, con enfermedad mantal, o con discapacidad
inteleciual, con un grado de discapacidad reconccido igual o superor @l 33 por ciento, o
persona con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual
o superior al 65 por ciento, asi como en 05 casos de enfermedad grave gue incapacita
acrediladamente, a la persona o a su cuidadar, para realizar una actividad aboral.

b) Que, en los cualro afos anteriores al momento de la solicitud, la unidad familkar haya
sufrido una alterackdn significaliva de sus circunstanclas economicas, en términes de
esfuerzo de amceso a la vivienda, o hayan sobrevenido en dicho pericdo Grounstancias
familiares de aspecial vulnarabilidad,

A estos efectos se enlenderd gue se ha producido una alleracidn significativa de |as
circunstancias econdmicas cuando el esfuerzo gue represente ks carga hipolecaria sobre la
renta familiar s2 haya incrementado.

fsimisma, se antionde que se enceenian en una circunstancks familiar de especial
vilnerakilidad,

1.% La familia numercsa, de conformidad con [a kegislacion vigenta.

2" La unidad famiiar monoparenlal con hijos a carge.

3.7 La unidad familiar de¢ [a que forme pane un menor de edad.

4.? La unidad familiar en la que alguno de sus miembos tenga dectarada discapacidad
superice al 33 por ciento, sitvacidn de dependencia o enfermedad que l= incapacite
acreditadaments de forma permanenie, para realizar una actividad laboral,

E® La unidad familiar con fa que convivan, en la misma vivienda, una o més personas
que @s1én unidas con el fitular de |a hipoteca o su cényuge por vinculo de pareniesco hasta
al tercer grado de consanguinidad o afinidad, v que se encuentren en sitvacidn personal de
discapacidad, dependencia, enfarmedad grave que ks incapacile acreditadamente de forma
temparal o permanents para realizar una actividad laboral.

&9 La unidad famdltar &n gue exists una victima de violencia de ganare o da tiata o
gxplotacion saxual

.Y El deudor mayoer de sesenfa afios, aungue no redna 1o requisilos para ser
considerado unidad famifar segin lo previsto an la klra a) de este nimerno

c) Cwe ka custa hipotecaria resulte superior al 50 par cien do los ingresos nelos gue
percba el conjunto da los miembros de la unidad familiar, Dicho porcantaje sera del 40 por
clen cuando alguno de dichos miembros sea una persona en la gue concurren las
circunstancias previstas en el segundo parrafo de la letra a),

& efectos de las lefras a) v b} antarfores, se conskderard que presenian una discapacidad
en grada igual o superior &l 33 por clento los pensionistas de la Seguridad Social que tengan
reconocida una pensidn de incapacidad permanente en el grado de total, absoluta o gran
invalider, v los pensionisias de clases pasivas que tengan reconocida una pansion da
jhilacidn o de reliro por incapacidad permanenta para el sanvicio o mutilidad,

2 Para la aplicacidn de las medidas complementariaa y sustilutivas de la ejacucion
hipolecaria a que se refieren los apartados 2 y 3 del anexo, serd ademds preciso que se
cumplan (o8 siguientes requisitos,

a8) Que el conjunte de los miembros de la unkdad tamiflar carezca de cualesquiera oiros
blenes o derechos patrimoniales suficientes con bos gue hacer franie a la dewda
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B} Que se frale de un crddilo o préstamo garantizade con hipoieca que recaiga sobre la
dhica vivienda an propiedad del deudor o deudores y concedide para 16 adquisicldn de la
Misma,

£) Que se trate de un crédito o préstamo gue carezca de olras garantias, reales o
parsonales o, en el caso de exislir estas Gfimas, que carezca de obros bienes o devechos
patrimoniabes suficientes con los que hacer frente & la deuda.

d} En el caso de que exslan codeudores que no formen parde de la unidad famiiar,
doberan estar incluidos en kas circunstanciaa g), b) ¥ c) anteriores

4 La concurrencia de las circunsiancias a que se refiere el apartads 1 se acreditara por
el deudor anie la entidad acreedora medianle la preseniacidn de los siguientes documentos:

a) Percepcion de ingresos por los miembros da la unidad familiar:

1.* Cerlificado de rantas, v en su caso, centificado relativo a la presentacdn del Impuesto
de Patrimonio, expedido por la Agencla Estatal de Adminisiracion Tributaria o el drgano
competante da ka comunidad autdnoma, en su casao, con refaciin al ullime ejercicio tributario.

2" Uitimas res ndminas percibldas.

3." Cerilicado expedido por i@ entidad gesiors de kas prestaciones, en el que Tguie a
cuantia mensual percibida en concapto de prestaciones o subsidios por desemplac,

4.* Gertificado acreditativo de los salarios sociales, renias minimas de insercidn, ingreso
minima wital o avudas andlogas e asistencia sockal concedidas por el Eslado, las
comunidades auldnomas y as entidades locales.

5" En caso de frabajador por cusnta propla, sl estuviera perciblendo la prestacidn par
cesa de aclividad, el cedificado expedido por el drgano gestor en el que figure la cuaniia
menzual parcibida,

b} Mimero de personas que habilan la vivienda;

1.* Libro de farmilia o documento acraditative de la inecripeién como paraja de hecho,

2" Cedificedo de empadonamiento relativo a s personas empadronadas en la
vivienda, con referencla al momenio de ka presantacidn de loa documentos acreditativos v a
los seis meses anteriones.

3 * Declaracion de discapacidad, de dependencia o de incapacidad permanente para
realizar una actividad laboral.

c) Tiularidad de jos blenes:

1L* Cerlificados de Mulandades éxpedidos por el Regisiro de la Propiedad en relacién
con cada uno de los miembros de la unidad familiar,

2 " Escriluras de compraventa de la vivienda y de constitucion da la garantia hipotecaria
¥ oiros documentos jusiificativos, en su cazo, del resto de las garantias reales o perscnales
consifuidas, sl las hublere.

d) Declaracion responsable del deudor o deudares relative al cumplimienta de los
requisilos exigidos para considerarse situados en el umbral de exclusion segin al modalo
aprobado por [ comizsin constiluida para el seguimiento del cumplimiento del Cédigo de
Buanas Practicas.

En &l caso de que la entidad acresdora tenga en su poder dafos o documentacion
acreditativa sobea alguno de los extrermos referidos en las letras anterlores, el dewdor estara
exonerado de su acreditacidn ante la entidad.

Azimismo, & fin de acreditar que cumple con las condiciones de elegibilidad, el deudor
podra aulorizar al sujelo adherido, expresamente v por ascrito, a que obtanga informacian
directamenie de la Agencia Estatal da la Adminisiracidn Tribularia, Entidades Gestoras da la
Segwidad Social y Registros de la Propiedad v Mercaniiles,

Articulo 3 bis, Fladores, avalsias ¢ hipolecanies no deudores.

Los fiadores, avalisias e hipotecantes no deudores que s encusnltren an el umbral de
exclusidn podedn gl que la enlidad agote el patimonio del deudor principal, sin perjuicio
de la aplicacion a éste, en su caso, de las medidas previstas en el Codigo de Buenas
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Préciices, antes de reclarmaries a deuda garantizada, aun cuando &n el conirato hubieran
renunclado expresamants al beneficio de excusion.

Articulo 4. Maderacion de fos fereses moralanios

1. En fodos los confratos de crédito o préstame garantizades con hipoteca inmobiliaria en
los que &l dewdor se encuenire silvade en el umbral de exclusion, el infards maoratono
aplicable desde el momento an que al deudor soliche a la enlidad la aplicackin de cualkgukara
de las medidas del cbdigo de busnas practicas y acredite anie la entidad que se encuantra
en dicha circunstancia, serd, como maximo, ol resullante de sumar a s inlerases
remuneralorias paclados en e préstamo un 2 por cien sobre el capdal pandiante del
preéstamo.

2 Esta moderacion de inlereses no serd aplicable a deudores o contrabos distintos de los
requlados en el presente Real Decrato-lay.

Articula 5. Sufecidn af Codigo de Buenas Prachicas,

1. El Codigo de Buenas Praciicas incluido en &l Anexo sord de adheskhn voluntara por
pare de las entidades de créditc o de cualquier otra enfidad gue, de manera profesional,
reglice la actividad de concesién de préstamas o créditos hipotecarios,

2. La aplcackdn del Codigo de Buenas Praclicas se extendera a las hipolecas
consfituidss en garantia de préstamos o créditos, cuando el precio de adoguisicion del blen
inmuetde hipotecade no exceda en un 20 por ciento del que resultaria de multiplicar 12
exiension del inmueble, por el precio medio por metro cuadrads para vivienda libre que
arroje ol Indice de Precios de la Vivienda etaborado por el Ministeric de Fomento para el afio
de adquisicidn del bien inmueble ¥ la provincia en que esté radicada dicho Bien, con wn limite
absolulo de 300000 euros, Los inmuebles adguiridos anles del afo 1885 tomaran coma
precio medio de referencia & relativo al afo 1985,

Mo chstante, solo podran acogerss a las medidas previstas en el aparado 3 del Codigo
las hipotecas constiluidas en garantia de préstamos o crédifos concedidos, cuando el prega
de adguisicion del bien inmueble hipotecado no exesda del que resultaria de multiplicar la
axtension del inmueble, por el precio medio por metro cuadrado para vivienda libre que
amaje el indica de Precios de la Vivienda elaborado por el Ministerio de Fomento para el afo
de adnuisicidn dal bien inmuebla y I3 provincia en que esté radicado dicho blen, con un Imite
absoluto da 250000 eures. Los imuebles adquirklos antes del afio 1985 fomamn como
precio medio de raferencia al relative al afa 1995,

3. Las enfidedes comunicaran su adhesion a la Secretaria General del Tesomo v Politica
Financiera,

4. Desda |a adhesidn de la antidad de crédito, v una vez qoe s produzca la acreditacidn
par parte del deudor de que se encuenira situado denire del umbral de exclusion, seran de
obligada aplicacidn las previsiones del Codigo de Buenas Praclicas. Sin peruicio de lo
anteriof, cualquiera de las pares podrd compeler a la ofra a la formalizacian en escritura
plblica de la novacidn dal contrako resullanta de fa aplicacldn de las previsiones contenidas
en el Cadigo de Buenas Practicas. Los costea da dicha formalizacidn correran a cargo de la
parie que ia solicile.

5. La novacidn del confrato tendrd los efectos previsios en el ariculo 4.3 de la Ley
21994, de 30 de marzo, sobre Subrogaciin y Modificacion de Préstamos Hipotecariss, con
respecto a los prastames vy crédilos novados

f. La adhesitn de la enfidad se enfendera producida por un plazo de dos anos,
prafrogable avtomalicamenta por periodos anuales, salvo denuncia expresa de la entidad
adharida;, notificada a la Secretarla Ganeral del Tesoro ¥ Politica Financiam con una
antelaciin minima de fres meses,

7. El contenido del Cadigo de Bueenas Practicas resullard de aplicacidn exclusiva a las
enfidades adhordas, deudores v contratos a los gue se refiere este real decreto-ley. No
procederd, por tanto, la extension de su aplicacion, con cardcler narmative o interpretativo, a
ningun ofro dmbito. En paricular, desde kB adhesidn, el contenido dal Cadigo de Buanas
Praclicas se ncorporard & foda la cartara de conlratos de ka enlidad adhericla y su contenido
sera oponible & lerceros, de manera que aun no habiendo disfrutado el deudor da las
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medidas que se incerparan al mismo, se mantended su derecho a instarlas durante al liempo
deé su vigancia Las entidades adoptarén lse medidas necesarias para salaguardar los
derechos de los deudores en caso de ceskdn del crédito a un tercero.

&, &5in peruicic de lo dispuesto en el apartade anterior, las entidades adheridas podran
can caracter puramente potestativo aplicar las previsiones del Codigo de Buenas Practicas a
deudares distinlos de los comprendidos an el ericule 3 y podran, en todo caso, en la
aplicacicn del Codigo, mejorar 1as previsiones contenidas en el mismo.

9. Las enfidades adheridas al Cddigo de Buenas Praclicas habrdn de nfomrmear
adecuadaments a sus clizntes sobre la posibilldad de acogerse a lo dispuesio an el Cédigo.
Esta informacidn habra de faciliarse especiaimente en su red comercial de oficinas, En
particular, las enlidades adheridas deberén comunicar por escrilo la existencia de esle
Codigo, con una descrpalon concrela de su contenido, v la posibiidad de acogerse a &l para
aguetios chiantes que hayan incumplido el pago de alguna cuota hipotecara ¢ manifiestan,
de cualquier manera, dificultades en el pago de su dewda hipotecaria.

La formalizacidn del contrato por el que se establece alguna de las medidas adoptadas
por virtud de lo establecido en este Codigo no estara sometida 8 lo previsto en los articuios
10, 11, 12, 14 ¥ 15, &l apartado 2 de la disposickdn transitona primera de B Lay 52015, de 15
de marzo, reguladora de los contralos de crédilo inmebiliario.

Articulo B, Seguimifento del curnplirmienio del Cadigo de Buanas Praclicas

1. El eumpdimiento del Cédige de Buenas Praclicas por parte de las entidades adheridas
sera supenvisado por una comision de contral constituida al efecto.
2 La Comisian de Control estara integrada por catores migmbros:

a) Uno nombrado por el Ministera de Asuntos Econdmicos v Transformacidn Digital con
al menos rango de Director Ganaral, que presidira i Comisidn y tendrd vole de calidad

b} iLkna designada por el Banco de Espafia, que acluard como Sacratario.

) Uno designado por la Comizsidn Macional del Mercado de Valores,

d} Un juez designado por &l Consejo Ganeral del Poder Judicial.

e} Un Secretano Judicial designade por el Ministeric de Justicia.

f) Un Motarie designado por el Consejo Genaral del Nolariada,

g} Uino designado por el Insliulo Macional de Esfadisiica

h} Uno designado par la Asockacion Hipotecaria Espancia.

i} Une designade por el Consejo de Consumidores y Usuarios

jl Dos designados por las asociaciones no gubemamentales gua detarminara al
Ministeria de Inclusion y Seguridad Social, que realicen Iabores de apoyo social v acogida,

k] Tree representantes, uno de cada asociacidn representativas de los intereses de
bancos, cajas de ahorres v fundaciones  bancarias, y cooperativas de  crédito,
respetlivameante.

La Comisién de Control determinard sus noimas de funcionamiento v se reunird cada
yveZ gue sea convosada por su Presidente, por propia iniciativa o a instancia de cuatio de sus
miembros, Esfard, asimisme, facultada para establecer su propio régimen da convocatorias.

3. Para la vabda constitucion de |la comision a efectos de la calebraciin de sesiones,
deliberaciones y adopeidn de decisiones, serd necesaria la asislancia de, al menos, cinco de
sus Miembros, smpra que entra ellos figure el Presidenta. Sus acuerdos se adoptaran por
mayaria da sus miemkbras,

4. La comisicn de conlral recibird v evaluard la informacion que, en relacidn con los
apartados § y &, ke frastade el Banco de Espafa v publicard semestralments un informe an al
que evaile el grado de cumplimiente del Cadigo de Buenas Pricticas. Este informe deberd
ramitirse & la Comision de Ecamamia y Competilividad del Congreso de los Diputados,

Asimismo, coresponderd a esla comision fa elaboracion del modele normalzado de
declaracion responsable a que se refiere |a letra d) del artfculo 3.3,

5. Las entidades adheridas remiticdn al Banco de Espafia, con cardcter mensual, la
infarmacion que kes requisra [a comisidn de control. Esta informacian inclulra, &n ladocaso,;

g} El ndmero, volumen vy caracterisiicas de Bs operachones solicladas, ejecutadas v

denegadas en aplicacsion del Codigo de Buanas Praclicas, con 2l desglose que s considera
adeceado para valorar el funcicnamiznto del Codign,
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b} Infarmacion ralativa a los procedimientos de ejecucion hipolacaria sobre viviendas de
personas fisicas

¢l Infarmacidn ralativa a las practicas que lieven a caia las entidades an refacin con &
fratamiento de la deuda hipotecana vinculada a la vivienda de las personas fisicas,

d} Las reclamacionss tramitedas conforme a lo previsto en el apartiado siguianis.

La Comiskin de Control podrd igualmente requerir a kas enlidades adheridas cualguier
otra informacidn gue considers apropiada en relacidn con ks proteccion de deudores
Fipealecarios.

&, Podran formularse ante el Banco de Espafia |as reclamaciones derivadas del presunto
insumplimients por las entidades de crédilo del Cédige de Buenas Practicas, las cuales
recibiran &l mismo tralamianto que las demas reclamacionas cuya lramitackn v resolucion
corresponde al cilado Banco de Espafa,

7. La Comisidn podrs analizar y elevar al Goebisrno propuestas ralativas a & pratecsian
dia bos deudores hipolecanos,

Articulo T, Consecuencias de la aplicacion idebida por ef deudor da fas medidas pava a
reestructuracion de la dewda hipatecania inmobiliaria,

1. El deudor de un crédito ¢ préstamo garantizado con hipoteca que se hubiess
beneficiado tanio de las medidas de reestruciuracion eslablecidas en esie capllulo como de
las previslones del Codige de Buenas Practicas sin reunic los requisitos previstos en el
artlcubn 3, serd responsable de los dafios ¥ perjuicios qua se hayvan podido producir, asi
coma de todes |os gastos generadas por la aplicacion de estag medidas de flaxibilzacion, sin
perjuicio de fas responsebilidades de ofro orden a gue fa conducla dal dewdor pudsera dar
lugar.

2 El imporie de los dafios, perjuicios y gastos no puede resultar infesior al bensficio
indebidamente obenido por el dewdor por la aplicackn de la norma,

3. Tamixén incuermird en responsabilidad el deedor que, wolunteria v celiberadamente,
busque situarse o mantenesse an el umbral de exclusidn con la finalidad de oblener ia
aplicacidn de estas medidas, correspondiendo la acreditacion de esta circunstancis a la
entidad con |la gue luviere concertado el présfamo o crédio.

caplTuLo
Medidas liscales

Articulo 8. Modificacidn del fexfo refumdide de fa Ley dal impuesio sobre Transmisionas

Patnmomiales ¥ Aclos Juridicos Documentados aprobade por of Real Decrelo Legizfativo
149483 ne 24 da seplismbre.

Se afade un nuevo ndmerg 23 &l articulo 451B) del texo refundide de la Ley del
Impuesto sobre Transmisiones Palrimoniales v Actles Juridices Documentados aprobado por
& Real Decreto Legisiativa 171893, de 24 de sepliembre, gue tendra |a siguisnte redaccian

#23. Las escrituras de formalizacién de las novaciones contractuales de
préstamos v crédilos hipotecarios que se produzean al amparo del Real Decrefo-ley
62012, de 9 da marzo, da madidas urgentes de proleccion de deuderes hipotecarios
gin recursos, quedardn exentas de la coota gradual de documentos nolarizles de la
medalidad de actos juridicos decumeniados de este Impuesio.s

Articulo 9, Wodifcacidn ol fexfo refundido de ls Ley Reguiladora de les Haclendas Locales
aprabado por & Real Decralo lagistaiive 22004, de 5 de mazo

Se afiade un nuevo apartado 3 al arficwlo 106 del fexto refundide de la Ley Reguladora
de las Haclendas Locales aprobado por el Real Decreto legislative 212004, da 5 da marzo,
que fendrd la sigwenie medacciin:

e, En las transmislones realizadas por los dewdores comprendidos en el ambito
de aplicacidn de! articulo 2 del Real Decretodey 62012, de 9 de marzo, de medidas
urgentes de proleccitn de deudores hipolecarios sin recursos, con ccasibn de la
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dacedn en pago de su vivienda pravisia en el apartade 3 dal Anexo de dicha noma,
tendrd la consideracidn de sujeto pasive sustituto del contribuyents la entidad que
adqubera el mmueble, sn que el sustitulo pueda exigir del contribuyente el importe de
laz obligaciones tribuiariae aatisfechas. »

Articulo 10, Modificacidn de la Ley 2008 do 28 de novionive, del lmpuesie sobre fa
Ranla de las Porsonas Flsicas y de madificacion parcial oe las leyes da los Impuesios sohne
Zociadades, sobme la Renta de mo Reslamnios p sobre of Patrmonio,

Se afade una disposicidn adiclonal tigésima sexda a la Ley 3502008, de 28 de
naviembre, del Impuesic sobre la Renfa de las Peracnas Flasicas y de modificacion parcial da
las leves de los Impuesios sobre Sociedades, sobre ka Renta de no Residenles vy sobre el
Patrimonio, que queda redaciada de la siguienta forma:

#hisposicidn adicional trigésima sexta. Dacidn en paga de fa vivigmda,

Estarg exenta de este Impuoeste ta ganancia pajnimonial gue e pudiara genesar
en |os deudores comprendidos en ef dmbilo de aplicacion del adicule 2 del Real
Decrefo-ley 672012, de 3 de marzo, de medidas urgenfes de proteccitn de deudores
hipobacarias sin recusos, oon ocasian de la dacion en pago de su vivienda previsia
en al aparado 3 del Anexc de dicha noma,

Articubo 11, Boniffcacin de derechios arancelanos,

1. Los derechos arancekanios v demds conceplos nolarabes ¥ registrales derivados de fa
formalizacidn & inscripcion de las novaciones gue se reaficen al amparo de este Codigo de
Buenas Praclicas serin satisfechos en lodo caso por el acreedor v & bonificaran en los
siguienies Marminos:

a2 Por el clorgamienta de |la escritura s2 devangard el arance! correspondients a las
escriiuras de novacidn hipotecara, previsto en la letra f) del aparado 1 del nimeso 1 del
anexo | del Real Decrelo 1426/1388, de 17 de noviembre, por el que se aprueba el arancel
de s Notarios, reducido en un 75 por cienfe, sin que se devengue canfidad alguna @ partir
il gueinfo fodio de mairiz ¥ de copia, 5ea copia autonzada o copia simple. El aranced minimo
prevista serd de 10 aurcs y el maximo de 30 por todes los conceplos

by Por la practica de 13 inscrpcidn se aplicard el arancel previsto para las novaciones
modificativas en articule 2.1.g) del anexo | del Real Decrefo 14271839, de 17 de noviembre,
por @ que se apruebs el Arancel de los Roegistradores. Al resullado se le aplicard una
bonificacién del 75 por ciendo. El arancel minima previsto serd de 10 euras y &l maximo de
20 euras por todos o8 conceplos

2. Los derechos arancelarios notarigles y registrales derivados de |a cancelscion ded
derecho real de hipoleca an los casos de dackin en pago de deudor hipolecado situado an el
umbral de exclusitn da asla real decrato-lay, 58 bonificaran en un 50 por cien.

El deudor no soporard ningdn cosle adicional de la entidad financlara que adquiere libre
de carga hipoiecaria, la tkularidad del bien anies hipotecado,

CAPITULD Iv
Procadimients da ajecucion

Articulo 12. Prosedimisnio de ejecuciin exiraindicial,

La ejecucidn sxirajudicial de bienes hipotecados, regulada =n el arliculo 1249 de la Ley
Hipotecaria v sujela al procedimiento previsio en los arlicelos 234 a 236 o del Reglamenio
Hipotacario, 58 seomedard & lo previsto an bos apartados siguientes en aquellos cesos en que
el procadimiento a2 siga contra la vivienda habiiual del deudor

1. La realizacidn ded valor del blen s llevard a cabo a través de una dnica subasta para
la gue senird de tipo el pactado en 12 escritura de conslitucidn de hipoteca. Mo obstante, si
ga presentaran posturas por un importe igual o superior al 70 por cien del valor por el que &
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bizn hubiera salido @ subasia, se entenderd adpedicada la finca a quien presenta |a mejor
posiura,

2, Cuando la meajor postura presentada fuesa inferior al 7O por cien del tipe sefialado para
la subasta, podrd el devdor presentar, en el plazo de diez dias, tarcero que megone |a
postura, ofreciendo cantidad superior al 70 por clen del valor de tasacidn o que, aun inferiar
a dicho impore, resulte suficienis para lograr la compieta satisfaccidn ded derecho del
ejecutants,

3. Transcurrids € expresade plaze sin gue ef deudor del bien realice b previsto en el
parrafo anterior, el acreedor podrd pedie, dentro del Wrming de cinco dias, la adjudicacion de
la finca o fincas por impeis igual o superior al 60 por cien del valor de tasacidn,

4. 5i el acreedor no hiciess uso de la mencionada facultad, & entendera adjudicada |a
finca a quien hayva presentado & mejor postura, siempre que ka canfidad que haya ofrecida
supere el 50 por cien del valor de tasacian o, siendo infaror, cubra, al menos, 2 cantidad
reclamada por todos los conceplos

5. Sien al acto de la subasta no hubiera ningln postos, podra el acreedor, en ef plazo de
veinte dias, pedir la adjudicacion por impone igual o superior al 60 por cien del valor de
lasacidn,

8. 8i el acreador no hicers uso de la facullad a que se refiere el parrafo anterior, se
esiard a lo previsto en el aficule 236 n. dal Reglamento Hipotecario.

CAPITULO W

Acceso al alquiler de las personas afectadas por desahucios v sujetas a
medidas de flexibllizacidn de las ejecuciones hipotecarias

Articulo 13, Preferancia para &l acosso a las ayudas a los guiinos

Las personas que hubieran sido objeto de una resolucion judicial de lanzamiento de su
vivienda habitual como conseciencia de procesos judiciales o extrajudiciales da efecucion
hipotecaria, con posterioridad al 1 de enero da 2012, podran ser beneficlarias de las ayudas
a ks ngquilines, en los Lenminos establecsdos en los ariculos 38 v 39 del Real Decreto
206642008, de 12 de diciembre, por el gue s8 regula el Plan de VWiienda y Rehabilitaciin
2008-2012. A astos efectos, |a solicitud de la ayeda deberé preseniarse en un plazo no
supenar 4 sais mesas desde que se produjo el BEnzamienls,

Asimismo, 25 personas mencionadas en el pdrrafo anterior tendran la consideracion de
calectva con derecho a proteccidn preferente para el acceso a kas ayudas a s nquilings,
an los Erminos establacidos en el apamado 2 del articulo 1 del citado realdecrato,

Articulo 14, Fersonas swelas a medidas de fexibilizacidn hipolacanta,

Podran oblener también las ayudas a los inquilinos citadas en el articulo anberior los
solicitantes que suscrban conlralos de amendamiznto como congecuencia de la aplicacian
de la dacidn en pago prevista en el Codigo de Buenas Practicas, cuando sus ingresos
farmiliares no excedan de 2.5 veces el Indicador Piblico de Renta de Efecios Mdltples,
delemminados de acuerdo con lo dspuesto en el ardiculo 4.1 del Real Decreto 20652008, de
12 de diciembra.

CAPITULO W
Régimen sanclonador

Articula 15, Rdgimen sancinsdar

Lo previsto en los aparados 4, 7 y @ del articulo 5 y an al articulo 6.6 lendrd a condicién
de normativa de ordenacion ¥ disciplira, conlorme a lo previsto an ka Lay 1002014, de 26 de
junio, e andenacién, supervigion y solvencia de entidades de cradito, y & incumpimiento de
las obdigaciones gue dervan de los mismos se considerard infraccion grave, qua- se
sancionard de acwardo con lo establecido an dicha ley.
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Disposiclén adiclonal dnica, Régimen especial de aplicackn de la Ley 2871994, de 24 de
nwembve, de Aramrdadmientos Urbanos

1. Los contratos de arrendamiento que se suscriban como consecuenti de i aplicacion
dal Codigo de Buenas Pricticas se consideraran confratos de armendamienios da vivienda v
eslaran sujelos a la Ley 2801884, de 24 de nowviemiwe, de Arrendamientos Lirhanos, excepto
& ko previato en sus arlfculos By 18, con ks especialidades que se regulan acontinuacitn.

2. La dwracion de estos confratos de arendamiento serd de dos afos, sin derecho a
privroga, salve acuerdo escrilo de las partas.

3. La renta durante sl pericdo de dos afios quedard sstablacida de conformidad con los
parameircs del Cddigo de Buena Priclicas. Transcumido dicho plazo y duranie las prorrogas
que padieran haborse pactado, la renta habrd de quedar determinada conforme a griferios de
marcado.

4, A los sels meses de producido el impago de 1a renta ain que éste se haya regularizado
&n su integridad, el arrendadaor podri iniciar &l desahucio del arrendatario.

B. Tramscurrido &l plazo de dos afos de duracidn del comdrato, si el arendataro no
desalojara la vivienda, el srrendador podra inlciar el procedimiento de desahucio. En al
mismo, e reclamard coma renta impagada la renta de mercado cormespondiente a los
mesas en ks que la vivienda hubiera estado ocupada indebidaments:,

Disposicidn final primera. Modificacidn ool Real Decrelo-ey 172010, de 9 de julio, de
drgranos de gobierno y otros aspeclos del rdgiman jurdico de las Cafas de Ahomros,

El primer parrafo del articulo 5.3 del Real Decreto-ley 11/2010, de 8 de julio, de drganas
de gobierno v olros aspecios del régimen juridico de ks Cajas de Ahorros que queda
redactado en los siguientes Erminos:

ad, Corresponde al Eslado la supervision y control da las fundaciones de cardcoter
aspecial a las que sa refiere el presente real decrelo-ley, cuyo dmbilo de actuaciin
pincipal exceda el de una Comunidad Autdnoma, a lravés del Protactorado qua sard
eparcido par al Ministerio de Economia y Competitividad. »

Disposicion final segunda, Tliwos compalenciaies,

Este roal decreto-lay se dicla al ampara de ko dispuesio en as reglas 5.9, 8.5 11.%, 13y
14." del articulo 1491 de la Constifucidn espanola, que alribuyen al Esfado la competencia
exchesiva sobra legislacion mercantil y proceeal, legislacidn civil, bases de la ordenacidn dal
crédito, banca y seguros, bases v coordinacitn de la planificacidn general de la actvidad
econdmica y haclenda general y Dewda del Esfado, respectivamenis,

Disposicion final tercera. Desamolo reglamantanio da o efecicikin ox trafiidicial

El Gobiamo, en & plazo de seis meses desde la entrada en vigor de este real decrato-
ley, aprobard las normas reglamentarias precisas con el fin de simplificar el procedimianto de
venia exbrajudicial, las cuales incorporardn, enfre otras medidas, [ positdidad de subasta
elecirdnica

Disposicion final cuarta. Enfrada an wigor

Esle real decrefo-ley entrard en vigor el dia siguients al de su publicacidn en el «Boletin
(HMicial del Estados

Dade en Madrid, &l 9 de marzo de 2012,

JUAN CARLOS R,

Bl Piesiderte ol Gobiemao,
MARILAMD RAOY BREY
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ANEXD

Cadigo de Buenas Practicas para la reestructuracion viable de las deudas con
garantia hipotecara sohre la vivienda habitual

1. Medidas previas a la ejecucidn hipotecaria: ressiruciuracian de deudas hipotecarias.

g) Los deudores comprendidos en el ambito de aplicacidn del aniculo 2 del Real
Decretodey B2012, de 9 de marzo, da medidas urgentes de proteccidn de dewdores
hipotecarios sin recurses, podran solichiar v obtener g2 k& entidad acreedora lz
resstruciuraciin de su deuda hipolecaria al objeto de alcanzar la viabilidsd a media v RBigo
plazo de la misma. Junbo a la soliciud de reestructuracién, acompafiaran la docuementacicn
previsia en el articulo 3.2 del cilado Real Decrato-ley.

Mo podran formular tal sobcilud aquelles  desdores que se& encueniren en un
procedirmianto de ejecucion, una vez sa haya producido el anuncio de la subasta.

b En &l plazo de un mes desde la presentacion de la solicitud anterlor junto con la
documantacidn a gue se refiere la letra anterior, la enlided deberd notificar v ofrecer al
deudaor un plan de reesfrecturaciin en el que se concrelen la ajecuckin ¥ las conseceencias
financieras para el deudor de k3 aplicaciin conjunta de las medidse confenidas en esta lefra.
Sin perjuicio de lo anterior, o dewsdor podrd presentar en iodo momenio a B entidad una
propuesta de plan de reestructuracion, que deberd ser analizada por la entidad, guien, an
caso de rechazo, deberd comunicar al deudor ks maolivos an que se fundamente,

I Carancia en la amodizacidn de capital da cinco afios. El capilal correspandianta a las
cuotas de ese pariodo podra o bien pasarse a una cudla fnal al Weming del préstame o blen
proeratearse en las coolas restantes, o realizarse una combinacidn de ambos sistemas.

Mo ohsianta ko anferior, si el incremento dal asfuerzo que represente la carga hipatecana
gobre la renta familiar 28 hubiera incremeniado en menos de 1,5 v la umidad familiar no se
encontrase en una de las circunsiancias familiares de especal vulnerabilidad definidas en el
artfculo 3.1.b), Ia carencia serd de dos afos.

i AmpEacion de! plazo de amorfizacidn hasta un total de cuarenta afios a contar desde
la conceskn deld préstame.

Mo obslante lo anteriar, si el incremenio del esfusrze que represents la carga hipotecaria
sobre la renta familiar se hubiera incrementado en menos de 1,5 vy 1a unidad familiar no ee
encontrase en una da las circunslancias familiares da especial vulnerabilidad definidas an el
arlicule 3.1.b), la amplizcibn del plago de amorlizaciin serd de hasia siete afios, sin superar
&| plazo de cuarania afios desde & concesian del prastamao,

iil. Reduccion del lipo de interds aplicable duranle el plaze de carencia & eurlbor menos
0,10, En fodo cazo, en los préstamos a lipo fjo e apleard el tipo fijo actual dusante al
perioda de carencia,

Mo obstanie o anterior, si 8l incremento del esfuarzo que represenie la carga hipotecaria
sobre la renta farmiar se heblera incrementaddo en menos de 1.6 ¥ ka unidad familiar no se
enconirase en una de Bs circunstancias familiares de especial vulnerabilidad definidas en al
articulo 3,1 b}, el lipo de interés apicable durante la carencia serd tal que suponga una
redugcidn ded 0,5 por cien del valor aciual nete del préstamo de acuerdo con la normaliva

ke,

WEII..'. En lodo caso, se inaplicardn con cardcier indefinido las cldusules imitstivas de la
bajada del lipo da intarés pravistas en los contratos de prdstamo hipotecario,

Adiclonatmente, las entidades podedn reunificar el conjunto de lzs deudas conlraidas por
al dewedar,

Mo conllevara cosies por compensacion fa amortizacion anticipada del cradio o
préstama hipotecario soliciada duranfe los diez afios posteriores a la aprobacidn ded plan de
reesincluracion.

gl Em el plan de reestructuracian la entidad advedira, en su caso, del cardcter inviable del
plan conforme al criterio previsio en el apanado siguiente o que, de resultar dicho plan
inviable, s podran solicitar las medidas complementarias previstas an el siguienle apartado.

i El dewdor en un plan de reestruciuraciin de los referidos en la letra b)) anderior, que
habiendo finalizado al perioda di carencia en la amodizacion de capllal & encuenine en el
urnbral de exclusion gque se define en el presenle Cédigo, pedra instar la salicited de un
segundo plan de reestructuracion, siempre gue la salida de la carencla no sea el hecho
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determinante de encentrarse en dicho umbral de exclusion. En asle supuesto, en &l plaze de
1 mes desde que el deudor fonmmule B noeva solicitud, |3 entidsd actualizara la solvencia dal
deudor v, caso de ser viable conforme a ko dispuesto en este aparade 1, elaborard un nuevo
plan de ressiructurackin en e marco de ks condiciones del Codigo. Dicho plan da
regstructuraciin supondra una carencia en la amaortizacion de caplal de cinco afos y el lipo
previsto en el apartada 1, letra i), il del anexo,

2, Medidas complementarias.

a) Los deudores para los que el plan de reestucturacian previsto en el apatado anlerior
resulte inviable dada su situacin econdmico financiera, podran solicitar una quita en el
capilal pendianta de amorizacidn en los términos previsios en este apariado, que la entidad
tendra facullad para acepdar o rechazar en el plazo de un mes a contar desde |a acredidacion
de I3 inviabilidad del plan de resstruciuracion.

A estos efecltos, se entenderd por plan de reestructuracion inviable aguel que establazca
una cuots hipotecaris mensual svperior al 50 por cien de loe ingrescs que perciban
canjuniamente todos los miembros de la unidad familiar,

) Al objelo de delamminar la quita, e antidad empleara alguno de los siguieniss métodos
de calcwlo v notificara, en todo caso, los resulados obtenkdos al deudor, con independancia
de que la primera decida o no conceder dicha quits;

i, Reduccidn en un 25 por cien,

il. Reduccion eguivalente a la diferencia entre capital amorizado v el que guarde con el
total dal capital prestado la misma preporcion que el ndmero de cuotas salisfechas por el
deudor sobre el olal de las debidas,

iii. Raduccion equivalents a la milad de la diferencia exislenta enire el valor actuad de la
vivienda v el valor gue resulte de susiraer al valar inicial de lasacida dos veces la difarencia
con el préstamo concedido, siampre que &l primera resulie inferior al segundo

c} Esta medida también podra ser solicitada por aquellos deudores que se encuentren en
in procedimiento de eecucidn hipatecaria en &l gue yva sa haya producido &l anuncio de la
subasta. Asimismo podrd serlo por aguelios deudores que, astande incluidos en el umbral de
exchuskin al que se refiere gl Real Decrelo-ley 62012, de 9 da marzo, de meadidas urgenies
de proteccion de deuwdores hipotecarios sin recursos, no hen podido optar & la dacin en
pago par presentar [a vivienda cargas posteriores a la hipoteca,

3. Medidas sustilutvas de |a ejacucion hipodecaria: dacion en pago de la vivienda
habiusl,

8 En & plazo de weinlicualre meses desde b soliciiud de la reestructuracian, los
deudores comprendidos en el ambito de aplicacion del arifculo 2 del Real Decreio-ley
2012, de 9 de mamo, de medidas urgentes de protecciin de deudores hipolecarkes sin
fecursns, para los que B ressirecturaciin y las medidas complementariazs, en su caso, no
resulten viables conforme a lo establecido en al aparado 2, podrdn solicitar o dacidn en
pago de suU wivienda habilual en 0% terminos pravisios an este aparado. En estos casos ks
entidad estard obligada a aceptar la enfrega del bien hipofecado por parte del deudor, a la
propéa entidad o tercere gue dsta designe, quedanda definitivaments cancelada ladeuda,

Tambign podran cursar esta sollcitud los dewdores que fengan aprobado ¥ en curso un
plan de reestructuracidn que cbserven su imposibiidad de atender los pages daspugs da
veinticuatro meses desde |a solicitud de reestructuracitin. En este caao, 2 enfidad valosard s
posible entrega del bien hipotecado por parte del deudor, a la propéa entidad o lercera que
ésta designe, quedando definitivamenie cancalada la deuda,

B La dacidn en pago supondra la cancelacion tolal de la deuda garantizada con hipoleca
y da las responsshilidades perscnales del deudor y de tercerns frente a fa entidad por razdn
de la misma dewsda.

4 El deudor, si asi lo solicitara en &l momento de pedir la dacin en pago, podra
permanecer durante un plazo de dos ahos en la vivienda en concepio de armendatario,
salisfaciando una renia anual del 3 por cien dal importe total de la deuda en el momento de
bz dacidn, Durante dicho plazo el impage de la renta devengard un interds de demora del 10
ar chan.
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o Les enfidadas podran pactar con los deudores la cesion de una parte da ka plusvalia
generada por k& enapenacidn de la vivienda, an contraprestacian por la colaboracion que aste
pueda prestar en dicha transmisicn,

g Esta medida no serd aplicable an os supuesios que s encueniren en procedimienio
de ajecucidn an los que ya s8 haya anuncado la subasta, o en los que la wivienda esté
gravada con cargas posteriores,

«. Derecho de alquiler an caso de ejecucian de & vivienda habitual, El deudar hipatecario
pjeculade cuyo lanzaméento haya sido suspendido de conformidad con o dispuesio por el
arifculo 1.1 de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para relarzar la proleccidn a los
deudores hipolecarios, reestrucluracidn de deuda v alquiler social, podré saolicitar y obtener
del acreador ejecutante de la vivienda, o persona que actie por su cuenta, &l abyiler de la
mesma por una renta anwal madima ded 3 par cien de gsu valor al liempo de 2 aprobacidn del
remata, determinado segin tasacion, aporada por ol ejeculade v certificada por un lasador
hormmologado de confomidad con o previsio en el Real Decreto-ley 2472021, de 2 de
noviembre, de bansposicion di directivas de la Unkdn Eurcpea en las materias de bonos
garantizados, distribuecion  transfronteriza de organiemos de inversion colectiva, dafos
abiaros v reulilizacon de & informacion del sectar plblico, ejercicio de derechos de aulor v
derechas afines aplicables & determinadas transmisionas en linea ¥ a las ratransmisioness da
programas de radio v televisidn, exenclones lemporales a determinadas importaciones v
suminisiros, de personas consumidoras y para la promocion de vehiculos de transporte por
carrefera limpios ¥ energélicamente eficienies

La solicitud a la que se refiere el pdrafo anterior, poded realzarse en el plazo de doce
meses desde la enfrada =2n vigor del Real Decreto-ley 1872022, de 22 da noviembra, par al
gue se esfablace un Cadige de Buenas Praclicas para aliviar [a subdda de los lipes de interés
en préstamos hipotecarios sobre vivierds habiteal, se modifica el Real Decrelo-ley 620132,
de 9 de marzo, de medidas urgentes de prefeceidn de deudores hipolecarios sin recursos, v
ge adoptan ciras medidss esiructurales pare la mejora del mercada de prostarmcs
hipotecarios, para aquellos ejecutados que ya fueran beneficiarios de la suspension y desda
que 52 produzcs la suspensidn para quienes sa beneficlasen con postanaridad.

Dicho arrendamienlo tendrd duraclén anval, prorrogable a voluntad del amrendatario,
hasta compielar el plazo de cinco afos, Por muiuo acuerdo entre el ejecutadoe vy el
sdjudicatario poded prorrogarse anuatmente durante cinco anos adiclonabzs, A diches plazos
ni les serd de aplicaciin el minimo regulado en el adiculo 9 de & Ley 25919084, de 24 do
roviambre, de Arrendamientos Urbanos,

&, Publicidad del Cédigo de Buenas Practicas. Las entidades garaniizaran la maxima
difusion dal contenida del Cddigo de Buenas Préclicas, informando adecuadaments a todos
los clienfes fitulares de préstamos hipotecarios sobre la existencia de esle Codigo y la
posibilidad de acogerse a lo dispuesto en &, medianle una comunicaciin individualizada v
egpeacifice, en el plazo de un mes desde el final dal plazo 8l que se refiere ol apartads 1 de la
disposicion adicional segunda del Real Decreto-ley 1872022, de 22 de noviembre, por el que
ge estableca un Codigo de Buanas Praclicas para aliviar la subida de los tipos do interés an
préstamos hipolecarios sabre vivienda habllual, se modifica el Real Decreto-ley 62012, de 9
de marzo, de medidas urgentes de profeccion de deudores hipolecarios sin recursos, v 5@
adoptan obras medidas estructurales para la mejora del marcado de prestamos hipotecarios,
v siempre que no hubieran comunicads su intencidn de no adherirse al Cddigo de Buenas
Préclicas, facllitando un feléfono y una direccion de corren efectrdnico donde respancer &
dudas v recibir las solicitudes de los clienies.

Bdemas, se facilitard informacikn sobre las meddas en un lugar desiacado de su siio
wels v 2 través de su red comercial de oficinas.

Exzte tecdo consolidado mo bang vabor peridico
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