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MINUTA PRESTAMO HIPOTECARIO A TIPO VARIABLE.
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!!! CAJA RURAL DE BAENA Sdad. Coop. de Crédito Andaluza

EXPOSITIVO:

1= QUE D ssess consmmmsons pamansasssss , €s duefio de la siguiente finca:

DE,SCRIPCI(')N DE LAIS FINCA/S! ..osiwiom nusmmsessnss
-TITULO: o
-CARGAS: ...

IBli oo
(Cuando proceda por las caracteristicas de la/s finca/s) GASTOS DE COMUNIDAD Y
PAGO DE CONTRIBUCIONES ........cccceeeiiiieeiiiien.

Manifiesta el hipotecante que la/s finca/s hipotecadal/s [ ] el caracter de vivienda
habitual.

Il.- Que [ ] (en adelante también referido como la “PARTE PRESTATARIA”) ha
solicitado a la ENTIDAD la concesion de un préstamo porimportede[ ] EUROS ([ 1
€), que sera destinado a la siguiente finalidad: [ ]. LA ENTIDAD, tras el estudio de la
operacién y el cumplimiento de los requisitos de transparencia legalmente establecidos ha
decidido concedérselo en los términos y condiciones previamente negociados entre las
partes y que se exponen en las condiciones particulares.

Ill.- Que todos los datos sobre sus necesidades, su situacion financiera y preferencias que
la parte PRESTATARIA, v si la hubiera la mas adelante resefiada PARTE FIADORA, ha
suministrado a la ENTIDAD previamente y en relacién con la presente escritura son ciertos
y exactos, y reflejan su auténtica situacion patrimonial y financiera.

IV.- Que la PARTE PRESTATARIA, y si la hubiera la mas adelante resefiada PARTE
FIADORA, manifiesta que no tiene conocimiento de que se haya iniciado contra él ningun
procedimiento administrativo, proceso judicial o arbitraje, ni ejecucion, ni embargo, ni
existen previsiones razonables de que pueda iniciarse en el futuro, que pueda afectar
adversamente a su situacion patrimonial o financiera, poniendo en peligro su capacidad
para cumplir con las obligaciones asumidas en virtud de esta escritura.

V.- Que, como ha quedado acreditado mediante el otorgamiento del acta notarial de fecha
[ ], otorgada por el notario de [ 1L ], con ndmero de su protocolo [ ], la
ENTIDAD ha cumplido con todas sus obligaciones relativas a la entrega de la informacion
precontractual exigida para la formalizaciéon de la presente operacion de préstamo
hipotecario.

Asi mismo, y de conformidad con la normativa autonémica vigente, se ha hecho entrega a
la PARTE PRESTATARIA de la siguiente documentacion, con la debida antelacion:
| Documento de Informacion Personalizada Complementaria (DIPERC).

VI.- Que la ENTIDAD declara que, en cumplimiento de establecido en el Articulo 7 de la
Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, las
clausulas de la presente escritura susceptibles de ser consideradas condicién general de
la contratacién se encuentran inscritas en el Registro de Condiciones Generales de la
Contratacion bajo el identificado Gnico de depésito n°: [............ccoeeue ]
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VIIl.- La ENTIDAD declara que se encuentra adherida al Cédigo de Buenas Practicas para
la Reestructuracion Viable de la Deudas con Garantia Hipotecaria sobre la Vivienda
Habitual, regulado en el Anexo del RDL 6/2012, de 9 de marzo.

IX.- Que, a la vista de todo ello, las partes acuerdan formalizar el presente CONTRATO
DE PRESTAMO CON GARANTIA HIPOTECARIA conforme a las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera. - OBJETO - IMPORTE DEL PRESTAMO Y DISPOSICION DE ESTE.

La PARTE PRESTATARIA ha solicitado a LA ENTIDAD la concesién de un préstamo por
importede [.....ccueuenens ] EUROS ([.:cccussinsscwnss 1€), alos efectos de destinarlo a la siguiente
finalidad: [.ceecvvviriiiieiannnnnns 1

LA ENTIDAD accede a la solicitud indicada y concede el préstamo, cuyo importe, antes
referido, entrega a la PARTE PRESTATARIA mediante su ingreso en la cuenta numero
[...........], designada por la PARTE PRESTATARIA.

A efectos meramente identificativos, la presente operacién tiene la siguiente
numeraciéon: Préstamon®[............... |

La PARTE PRESTATARIA declara haber recibido a su plena y entera satisfaccion el
importe del préstamo, asumiendo la obligacion, de forma solidaria en el caso de ser
varios los prestatarios, de destinarlo al uso convenido y proceder a su devolucion y pago
en la forma establecida en la presente escritura.
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APLICA SI/NO
TIPO CONDICION PARTICULAR
N2 ORDEN ESTIPULACION 21
TITULO DURACION Y PAGO DEL PRESTAMO
INTERVINIENTES INDIFERENTE
COMENTARIOS Cuotas fecha Fija

Sequnda. - DURACION Y PAGO DEL PRESTAMO.

2.1 Duracion. — El plazo de duracion de este préstamo es de [......... 11 ], a contar
desde la fecha de su formalizacion, siempre que éste se hubiera formalizado un dia [....]
del mes. En caso contrario, el plazo del préstamo sera el antes indicado, incrementado en
los dias que medien hasta el siguiente y mas préximo dia [....] del mes.
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CAJA RURAL DE BAENA

Sdad. Coop. de Crédito Andaluza

APLICA

SI/NO

TIPO

CONDICION PARTICULAR

N2 ORDEN ESTIPULACION

2.1

TITULO

DURACION Y PAGO DEL PRESTAMO

INTERVINIENTES

INDIFERENTE

COMENTARIOS

Cuotas fecha de firma.

Sequnda. - DURACION Y PAGO DEL PRESTAMO.

2.1 Duracién. - El plazo de duracién del préstamoesde [  ]([

final coincide con la Ultima fecha de pago.

DI

1, plazo cuyo
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APLICA SI/NO
TIPO CONDICION PARTICULAR
N2 ORDEN ESTIPULACION 2.2
TITULO DURACION Y PAGO DEL PRESTAMO
INTERVINIENTES INDIFERENTE
COMENTARIOS Sin carencia/cuotas fecha fija

2.2 Pago. - El préstamo debera ser devuelto por la PARTE PRESTATARIA mediante el
pago de un total de [ ] cuotas [ ] consecutivas, con vencimiento los dias [ ] de
cada mes (o el dia previo més cercano en el caso de que un mes tuviera menos dias),
debiendo hacer frente al pago de la primera cuota al [ 1 de la formalizacién, o, si el
préstamo se hubiera formalizado en un dia distinto al dia [ ] del mes, en el dia [ 1
posterior mas préoximo.

La PARTE PRESTATARIA opta como fecha de cargo de las cuotas los dias[ ] de cada
mes. Con motivo de ello, por los dias que medien desde la formalizacion de este contrato
hasta el dia [ ] inmediatamente posterior, este préstamo Unicamente devengara
intereses, procediéndose en la referida fecha al cargo de la liquidacién de éstos. A partir
de dicha fecha, las cuotas a satisfacer, que seran de la periodicidad antes indicada, se
compondran de capital e intereses.

Elimporte inicial de cada cuota | ] comprensiva de capital e intereses es de [ 1
EUROS ([ ]€), durante el primer [ ] desde la formalizacion del préstamo.

Transcurrido dicho plazo, el importe de las cuotas | ] VARIARA a lo largo de la
vida del préstamo, siendo su importe revisado con una periodicidad [ ] de

conformidad con lo establecido en la estipulacién Tercera de estas Condiciones
Particulares, asi como de las bonificaciones que en ella pudieran haberse pactado y
que, en su caso, correspondiera aplicar en cada momento.

El importe de las cuotas a satisfacer (comprensivas de capital e intereses), vendra
determinado por la siguiente formula:

A=Cx[lIx(1+DN]/[A+)N =1]

A = Cuota

C = Crédito concedido

| = Tipo de interés del periodo a plazo en tanto por uno
N = Numero de plazos pendientes

La PARTE PRESTATARIA ha sido informada de que el importe de las cuotas mensuales
que se compromete a pagar esta sujeto a variacién, y que dicha variacién puede ser tanto
al alza, como a la baja.

Los pagos de las cuotas se realizaran mediante recibo domiciliado en la cuenta n°
 ———————— ] titularidad de la PARTE PRESTATARIA.
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APLICA SI/NO
TIPO CONDICION PARTICULAR
N2 ORDEN ESTIPULACION 2.2
TITULO DURACION Y PAGO DEL PRESTAMO
INTERVINIENTES INDIFERENTE
COMENTARIOS Sin carencia, cuotas fecha de firma

2.2 Pago. - El préstamo debera ser devuelto por la PARTE PRESTATARIA mediante el
pago de un total de [ ] cuotas [ ] consecutivas, con vencimiento igual al dia de
hoy (o el dia previo méas cercano en el caso de que un mes tuviera menos dias), debiendo
hacer frente al pago de la primera cuota al [ 1 de la firma de la presente.

Las cuotas a satisfacer se compondran de capital e intereses. El importe inicial de la cuota
[ lesde[ ] EUROS.

El importe de las cuotas [ ] VARIARA a o largo de la vida del préstamo, siendo
su importe revisado con una periodicidad [ ] en funcién de las revisiones de tipo de
interés acordadas en la estipulacion Tercera de esta escritura, asi como de las
bonificaciones que en ella pudieran haberse pactado y que, en su caso, correspondiera
aplicar en cada momento.

El importe de las cuotas a satisfacer (comprensivas de capital e intereses), vendra
determinado por la siguiente formula:

A=Cx[Ix(1+DN]/[(1+1)*N = 1]

A = Cuota

C = Crédito concedido

| = Tipo de interés del periodo a plazo en tanto por uno
N = Numero de plazos pendientes

La PARTE PRESTATARIA ha sido informada de que el importe de las cuotas [ 1
que se compromete a pagar esta sujeto a variacion, y que dicha variacion puede ser tanto
al alza, como a la baja.

Los pagos de las cuotas se realizaran mediante recibo domiciliado en la cuenta n°
T ] titularidad de la PARTE PRESTARIA.
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APLICA SI/NO
TIPO CONDICION PARTICULAR
N2 ORDEN ESTIPULACION 22
TITULO DURACION Y PAGO DEL PRESTAMO
INTERVINIENTES INDIFERENTE
COMENTARIOS Con carencia, Cuotas Fecha Fija

2.2 Pago. - El préstamo debera ser devuelto por la PARTE PRESTATARIA mediante el
pago de un total de [ ] cuotas [ ] consecutivas, con vencimiento los dias [ ]
del mes (o el dia previo mas cercano en el caso de que un mes tuviera menos dias),
debiendo hacer frente al pago de la primera cuota al [ ] de la formalizacién de este
préstamo, o, si el préstamo se hubiera formalizado en un dia distinto al dia [ ] del mes,
eneldia[ ] posterior mas proximo.

Las cuotas a satisfacer se compondran de capital e intereses. No obstante, los primeros [
1[ ]acontardesde eldia[ ] siguiente a la fecha de formalizacién de este préstamo,
como maximo, seran de CARENCIA, durante los cuales la PARTE PRESTATARIA so6lo
se obliga a realizar el pago de los intereses devengados.

Dicho periodo méaximo de carencia podra finalizar, en cualquier momento, a solicitud de la
PARTE PRESTATARIA.

El importe de las cuotas [ ] VARIARA a lo largo de la vida del préstamo, siendo
su importe revisado con una periodicidad [ ] en funcién de las revisiones de
tipo de interés acordadas en la estipulacion Tercera de esta escritura, asi como de las
bonificaciones que en ella pudieran haberse pactado y que, en su caso, correspondiera
aplicar en cada momento.

El importe de las cuotas a satisfacer (comprensivas de capital e intereses), vendra
determinado por la siguiente formula:

A=Cx[lx(1+1)AN]/[(1+1)*N = 1]

A = Cuota

C = Crédito concedido

| = Tipo de interés del periodo a plazo en tanto por uno
N = Numero de plazos pendientes

La PARTE PRESTATARIA, ha sido informada de que el importe de las cuotas [ l1que
se compromete a pagar esta sujeto a variacion, y que dicha variacion puede ser tanto al
alza, como a la baja.

Los pagos de las cuotas se realizaran mediante recibo domiciliado en la cuenta n°
] titularidad de la PARTE PRESTATARIA.
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APLICA SI/NO
TIPO CONDICION PARTICULAR
N2 ORDEN ESTIPULACION 2.2
TITULO DURACION Y PAGO DEL PRESTAMO
INTERVINIENTES INDIFERENTE
COMENTARIOS Con carencia, cuotas fecha de firma

2.2 Pago. - El préstamo debera ser devuelto por la PARTE PRESTATARIA mediante el
pagodeuntotalde[ ]cuotas]| ] consecutivas, con vencimiento igual al dia de hoy
(o el dia previo mas cercano en el caso de que un mes tuviera menos dias), debiendo
hacer frente al pago de la primera cuotaal[ ] de la firma de la presente.

Las cuotas a satisfacer se compondran de capital e intereses. No obstante, los primeros
[ 11 ] como maximo, seran de CARENCIA y durante los cuales la PARTE
PRESTATARIA solo se obligan a realizar el pago de los intereses devengados.

Dicho periodo maximo de carencia podra finalizar, en cualquier momento, a solicitud de la
PARTE PRESTATARIA.

El importe de las cuotas | ] VARIARA a lo largo de la vida del préstamo, siendo su
importe revisado con una periodicidad [ ] en funcién de las revisiones de tipo de
interés acordadas en la estipulacién Tercera de esta escritura, asi como de las
bonificaciones que en ella pudieran haberse pactado y que, en su caso, correspondiera
aplicar en cada momento.

El importe de las cuotas a satisfacer (comprensivas de capital e intereses), vendra
determinado por la siguiente férmula:

A=Cx[lIx(1+)N]/[(1+)"N =1]

A = Cuota

C = Crédito concedido

| = Tipo de interés del periodo a plazo en tanto por uno
N = Numero de plazos pendientes

La PARTE PRESTATARIA, ha sido informada de que el importe de las cuotas [ ] que
se comprometen a pagar esta sujeto a variacion, y que dicha variaciéon puede ser tanto al
alza, como a la baja.

Los pagos de las cuotas se realizardn mediante recibo domiciliado en la cuenta n°
[ ] titularidad de la PARTE PRESTATARIA.
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— 2.3 Amortizacion anticipada. - La PARTE PRESTATARIA, en cualquier momento, Yy
siempre que se encuentre al dia en los pagos, podra efectuar pagos anticipados de las
cuotas o plazos de amortizacion del préstamo. En tal supuesto, la PARTE
PRESTATARIA, segun le convenga y en funcion de lo que permita la cantidad que
pretende anticipar, podra destinar esos pagos, bien a la reduccién proporcional del
importe de cada una de las cuotas mensuales pendientes, bien a la reduccion del
numero de cuotas pendientes de pago, es decir, a anticipar la fecha inicialmente prevista
de vencimiento del préstamo, o bien a generar un periodo de carencia intermedia de
amortizacion de capital. Salvo que la PARTE PRESTATARIA indique lo contrario, se
entendera en cada amortizacion anticipada parcial que ésta se efectia con la finalidad
de reducir el importe de las cuotas pendientes de amortizacion.

Asimismo, la PARTE PRESTATARIA podra, en cualquier momento, y siempre que se
encuentre al dia en los pagos, satisfacer anticipadamente la totalidad, o parte, del capital
pendiente de amortizacion, sujeto a las siguientes comisiones:

2.3.1 Comision por amortizacién anticipada, total o parcial, en tramo a tipo de interés
fijo: En caso de amortizacion anticipada, total o parcial, que se produzca en un tramo de
interés a tipo fijo, y siempre que ésta se produzca dentro de los diez primeros afios desde
la fecha de formalizacion del préstamo, debera la PARTE PRESTATARIA abonar a la
ENTIDAD una comision por amortizacion anticipada equivalente a la pérdida financiera que
ésta sufra como consecuencia de la citada amortizacién, con los siguientes limites
maximos:

i) Si amortizaciéon anticipada parcial: el limite maximodel[ ] POR CIENTO
del capital reembolsado anticipadamente si éste se produce en un tramo a tipo
de interés fijo, dentro de los primeros [ ] afios desde la formalizacion del
préstamo.

Dicho limite maximo se vera reducido al[ ] POR CIENTO si la amortizacion
anticipada en tramo a tipo de interés fijo se produce una vez transcurridos, al
menos, [ ] afios desde la formalizacién del préstamo.

ii) Si amortizacion anticipada total: el limite maximo del [...] POR CIENTO del
capital reembolsado anticipadamente si éste se produce en un tramo a tipo de
interés fijo, dentro de los primeros [.....] afios desde la formalizacion del
préstamo.

Dicho limite maximo se vera reducido al [....] POR CIENTO si la amortizacién
anticipada en tramo a tipo de interés fijo se produce una vez transcurridos, al
menos, [...... ] afos desde la formalizacién del préstamo.

A estos efectos se considera tramo a tipo de interés fijo el tramo de interés inicial de este
préstamo, que abarca desde la fecha de su formalizacion hasta la fecha de la primera
revision del tipo de interés pactada, considerandose a partir de entonces los tramos a tipo
variable.

2.3.2 Comision por amortizacién anticipada, total o parcial, en tramo a tipo de interés
variable: En caso de amortizacién anticipada, total o parcial, que se produzca en un tramo
de interés variable, los importes amortizados anticipadamente por la PARTE
PRESTATARIA durante los [........ ] primeros afios de vigencia del contrato de préstamo
devengaran a favor de LA ENTIDAD una COMISION equivalente a la pérdida financiera
que dicha amortizacién anticipada suponga para la ENTIDAD, con los siguientes limites:
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Si amortizacion anticipada total: el limite maximo del [...... 1POR
CIENTO del capital amortizado anticipadamente.

ii) Si amortizacion anticipada parcial: el limite méximo del [........ ] POR
CIENTO del capital amortizado anticipadamente.

A partir del [.....] afio de vigencia del contrato de préstamo las amortizaciones
anticipadas, parciales o totales, que pueda efectuar la PARTE PRESTATARIA en tramos
a tipo de interés variable no devengaran ningun tipo de comisién por dicho concepto.

A estos efectos se consideran tramos a tipo de interés variable todos los tramos una vez
transcurrida la primera fecha de revision del tipo de interés.

2.3.3 Extorno de prima de seguros accesorios en caso de amortizacién anticipada
total: En caso de reembolso anticipado del préstamo, y si la PARTE PRESTATARIA
mantuviera contratado un seguro accesorio a éste, se extinguira el referido contrato de
seguro salvo que la PARTE PRESTATARIA comunique expresamente a la compania
aseguradora su deseo de que el contrato de seguro mantenga su vigencia y designe para
ello un nuevo beneficiario. En caso de la referida cancelacion del contrato de seguro, tendra
derecho la PARTE PRESTATARIA al extorno de la parte de la prima no consumida por
parte de quien la recibid.

A estos efectos, se entiende por seguro accesorio aquel que haya sido ofrecido por la
ENTIDAD a la PARTE PRESTATARIA junto con el contrato de préstamo con la finalidad
de cubirir los riesgos que pudieran afectar a su capacidad de reembolso del mismo.

Tercera. — TIPO DE INTERES: INTERES DE REFERENCIA Y DIFERENCIAL

El'importe de las cuotas del préstamo sera revisado y calculado con la periodicidad y de la
forma que seguidamente se expone y, para ello, debera determinarse el valor que presente
el tipo de interés de referencia en cada fecha de revision, al que se le sumara el diferencial
aplicable.

La Tasa Anual Equivalente variable (TAE Variable) calculada para el presente préstamo
es del[...]

3.1 Tipo de interés inicial. - El tipo de interés aplicable a este préstamo durante el/los
primer/os [...... ] desde la fecha de su formalizacién es un tipo de INTERES FIJO del [ ]
POR CIENTO ([...]%) [....... 1.

3.2 Revision del tipo de interés. — Transcurrido un [ ] desde la fecha de
formalizacion de este contrato, el tipo de interés aplicable al préstamo sera un INTERES
VARIABLE, que sera revisado [ 1, al alza o a la baja, coincidiendo con cada fecha
de revision.

La revision del tipo de interés aplicable determinara la modificacién del importe de la
cuota a pagar.

El interés variable se calculara, en cada periodo de revisién, aplicando la siguiente
formula:

(Cxdxr) 360 x 100, siendo:
C = el capital pendiente del préstamo al inicio del periodo de liquidacion.
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d=-elrnumero de dfas comerciates de que consta el periodo de liquidacion, considerando
los afios de 360 dias, los meses de 30 dias y los periodos inferiores a un mes, restando
de 30 dias los dias transcurridos del mes.

r = el tipo de interés anual.

Efectuadas las revisiones del tipo de interés aplicable en las fechas acordadas, los tipos
vigentes en cada periodo seran fijos hasta que llegue la fecha de la nueva revision.

En ningln caso el interés remuneratorio aplicable a este préstamo podra ser
negativo, es decir, nunca sera inferior a cero.

3.3 Tipo de interés de referencia. - El tipo de interés de referencia aplicable al presente
préstamoes|............... 1

Se tomara como valor del tipo de interés de referencia el publicado en el BOE del [.........]
mes inmediatamente anterior a la fecha de revision del tipo de interés.

3.4 Tipo de interés sustitutivo. - Para el caso en que el citado tipo de interés de referencia
no fuera objeto de publicacién, las partes acuerdan que pasaré a ser considerado como
interés de referencia (mientras dure dicha situacién) el siguiente indice de referencia:

Lovoereeoeeene, 1

Se tomara como valor del tipo de interés de sustitutivo el publicado en el BOE del [.........]
mes inmediatamente anterior a la fecha de revision del tipo de interés.

Excepcionalmente cuando por desaparicién o imposible averiguacién del indice de
referencia sustitutivo pactado no resulte factible su determinacion y éste fuere necesario
para practicar cualquier liquidacién de intereses, se tomara el indice de referencia que
las autoridades financieras establezcan en sustitucion del tipo de interés de referencia,
o en su defecto del tipo de interés sustitutivo.

3.5 Diferencial. - Al tipo de interés de referencia calculado y revisado con arreglo a la
presente estipulacion se le aplicard un DIFERENCIAL constante de [ 1( )}
puntos porcentuales.

Asi, a modo de ejemplo genérico explicativo, v sin tener en cuenta el diferencial
especifico antes indicado (que serd el aplicable al préstamo), si el tipo de interés de
referencia presentara un valor del 4%, y se hubiera pactado un diferencial de por ejemplo
dos puntos, el tipo de interés aplicable al préstamo seria el 6 %.
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APLICA SI/NO
TIPO CONDICION PARTICULAR
N2 ORDEN ESTIPULACION 3.6
TITULO Bonificaciones
INTERVINIENTES INDIFERENTE
COMENTARIOS Bonificaciones al diferencial.

3.6 Bonificaciones al diferencial. - El diferencial a aplicar sobre el tipo de interés se podra
ver BONIFICADO en funcién de los productos y servicios que la PARTE PRESTATARIA
mantenga contratados con la ENTIDAD, o por su mediacion.

Si se cumplen las condiciones establecidas, se bonificara el tipo en la cuantia indicada,
manteniéndose dicha bonificacion en sucesivas revisiones cuando el prestatario siga
cumpliendo las condiciones, sin que en ningun caso tengan caracter acumulativo en cada
revision:

Los productos o servicios que daran lugar a la aplicacion de la bonificacion, y las
bonificaciones asociadas a cada uno de ellos, seran las siguientes:

.

Las bonificaciones solo seran de aplicacion mientras la PARTE PRESTATARIA se
encuentre al dia en los pagos del préstamo, y mantenga contratados los productos o
servicios que dan derecho a dicha bonificacién en las condiciones antes indicadas.
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LCuarta. - COMISIONES

4.1 Comisién de apertura.

El préstamo devengara una COMISION DE APERTURA del [...] por ciento

(equivalente a [............ 1 EUROS) sobre el importe inicial del préstamo concedido, que
sera pagadera de una sola vez por la PARTE PRESTATARIA a la firma del presente
contrato.

Dicha comision engloba la totalidad de los gastos de estudio, tramitaciéon o concesién
del préstamo y ha sido informada, explicada y negociada con la PARTE PRESTATARIA.

4.2 Comision de reclamacion de posiciones deudoras.

Cada vez que se produzca un impago de cualesquiera de las obligaciones asumidas por
la PARTE PRESTATARIA en virtud de la presente escritura, y sean realizadas de forma
efectiva gestiones de reclamacion de dicho impago que supongan gastos o costes
efectivamente soportados por la Entidad, se devengara, en favor de la ENTIDAD, una
Unica COMISION POR RECLAMACION DE POSICIONES DEUDORAS de
[P ————— (....)] Euros, que sera pagadera por la PARTE PRESTATARIA una vez
se efectue la primera gestién de reclamacién extrajudicial.

4.3 Comision por subrogacioén de acreedor.

En caso de subrogacién de un nuevo acreedor en las obligaciones de la ENTIDAD, y
siempre que dicha subrogacién de acreedor se produzca dentro de los [...] primeros
anos de vigencia del contrato de préstamo y se acomparfie de una novacion del tipo de
interés, pasando éste a ser un tipo de interés fijo, se devengara en favor de la ENTIDAD
una COMISION POR SUBROGACION equivalente a la pérdida financiera que dicha
amortizacion anticipada implique para la ENTIDAD, con el limite maximo del [....] por
ciento del capital amortizado de forma anticipada.

A partir del tercer afio de vigencia del contrato de préstamo la subrogacién de acreedor
no devengara comisién alguna.

4.4 Comision por novacion del tipo de interés, de variable a fijo.

En caso de novacion del presente préstamo y que las partes acuerden la sustitucion de
un tipo de un interés variable por un tipo de interés fijo, se devengara en favor de la
ENTIDAD una COMISION POR NOVACION DE TIPO DE INTERES, de variable a fijo,
equivalente a la pérdida financiera sufrida por la entidad, con el limite maximo del [....]
por ciento sobre el capital pendiente de amortizacién, siempre que dicha novacion
se haya producido durante los [....] primeros afos de vigencia del contrato préstamo.

A los efectos de calcular la pérdida financiera a la que se alude en la presente escritura,
se empleard para calcular el valor de mercado del préstamo el indice de referencia que
a dicho fin publique el Banco de Espana.
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APLICA SI/NO
TIPO CONDICION PARTICULAR
Ne ORDEN ESTIPULACION Quinta
TITULO Gastos e Impuestos
INTERVINIENTES INDIFERENTE
COMENTARIOS El cliente asume, entre otros, los gastos de la tasacién

Quinta. - GASTOS E IMPUESTOS.

Gastos e impuestos a cargo de la PARTE PRESTATARIA.
Seran asumidos por la PARTE PRESTATARIA:
i) los gastos de tasacion de/l/ los inmueble/s sobre los que se constituye hipoteca;

ii) los aranceles notariales, impuestos y gastos que deriven de la expedicion, a solicitud de
la PARTE PRESTATARIA, de copias, actas o testimonios de la escritura notarial,

iii) los gastos derivados del pago de la prima del seguro de dafios sobre la/s fincals
hipotecada/s y los de conservacion de la finca hipotecada, durante la vigencia del contrato
de préstamo.

iv) el impuesto de Actos Juridicos Documentados que derive de la formalizacion de este
contrato cuando, con motivo de la normativa aplicable, tenga la PARTE PRESTATARIA la
condicion de sujeto pasivo de dicho impuesto.

v) los aranceles notariales, registrales, impuestos y gastos que deriven de la cancelacion
de la hipoteca.

Gastos e impuestos a cargo de la ENTIDAD.
Seran asumidos por la ENTIDAD:
i) los aranceles notariales relativos al otorgamiento de la escritura,

ii) los aranceles de inscripcion de la escritura de préstamo hipotecario en el Registro de la
Propiedad,

iit) los gastos de gestoria por la tramitacion de la escritura de préstamo hasta su inscripcion
en el Registro de la Propiedad,

iv) el impuesto de Actos Juridicos Documentados derivado de la formalizacién de este
contrato cuando, con motivo de la normativa aplicable, tenga la ENTIDAD la condicion de
sujeto pasivo de dicho impuesto.

v) los aranceles notariales, impuestos y gastos que deriven de la expedicidn, a solicitud de
la ENTIDAD, de copias, actas o testimonios de la escritura notarial.
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APLICA SI/NO
TIPO CONDICION PARTICULAR
N2 ORDEN ESTIPULACION Quinta
TITULO Gastos e Impuestos
INTERVINIENTES INDIFERENTE
Cuando la Entidad también asume entre otros, como
COMENTARIOS gesto comercial, los gastos de la tasacion.

Quinta. — GASTOS E IMPUESTOS.

Gastos e impuestos a cargo de la PARTE PRESTATARIA.
Seran asumidos por la PARTE PRESTATARIA:

i) los aranceles notariales, impuestos y gastos que deriven de la expedicién, a solicitud de
la PARTE PRESTATARIA, de copias, actas o testimonios de la escritura notarial,

i) los gastos derivados del pago de la prima del seguro de dafios sobre la/s finca/s
hipotecadals y los de conservacion de la finca hipotecada, durante la vigencia del contrato
de préstamo.

iii) el impuesto de Actos Juridicos Documentados que derive de la formalizacion de este
contrato cuando, con motivo de la normativa aplicable, tenga la PARTE PRESTATARIA la
condicion de sujeto pasivo de dicho impuesto.

iv) los aranceles notariales, registrales, impuestos y gastos que deriven de la cancelacion
de la hipoteca.

Gastos e impuestos a cargo de la ENTIDAD.
Seran asumidos por la ENTIDAD:
i) los aranceles notariales relativos al otorgamiento de la escritura,

ii) los aranceles de inscripcion de la escritura de préstamo hipotecario en el Registro de la
Propiedad,

iii) los gastos de gestoria por la tramitacién de la escritura de préstamo hasta su inscripcion
en el Registro de la Propiedad,

iv) el impuesto de Actos Juridicos Documentados derivado de la formalizacion de este
contrato cuando, con motivo de la normativa aplicable, tenga la ENTIDAD la condicion de
sujeto pasivo de dicho impuesto.

v) los aranceles notariales, impuestos y gastos que deriven de la expedicion, a solicitud de
la ENTIDAD, de copias, actas o testimonios de la escritura notarial.

vi) los gastos de tasacién de/l/ los inmueble/s sobre los que se constituye hipoteca.
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: Sexta.- INTERESES DE DEMORA.

Sdad. Coop. de Crédito Andaluza

Se pactan unos intereses moratorios equivalentes al interés ordinario en todo momento
pactado, incrementado en [....] [(...)] puntos porcentuales.

Los intereses de demora se calcularan sobre el principal vencido y pendiente de pago.

Dichos intereses de demora no podran ser capitalizados en ningun caso, salvo en el
supuesto del art. 579.2 a) de la ley de Enjuiciamiento Civil.

Séptima.- NOTIFICACIONES

Ambas partes acuerdan que cualquier notificacion que hubiera de realizarse en relacion
con el presente contrato de préstamo se hara, preferentemente, por medio de correo
electrénico sefalandose a estos efectos los siguientes datos de contacto:

La ENTIDAD: [emaill, teléfono, direccién postal]

La PARTE PRESTATARIA: [email, teléfono, direccién postal]

La PARTE FIADORA (si la hubiera): [email, teléfono, direccion postal]
Hipotecante no deudor (si lo hubiera): [email, teléfono, direccion postal]

Octava.- CONSTITUCION DE HIPOTECA

Sin perjuicio de la responsabilidad personal ilimitada asumida, por la PARTE
PRESTATARIA, y si los hubiera por los fiadores en los términos que hubieran otorgado la
fianza, la PARTE PRESTATARIA, o en su caso la parte hipotecante si no coincidiera en
identidad con la PARTE PRESTATARIA, CONSTITUYE/N HIPOTECA VOLUNTARIA
sobre la finca/s descrita/s en el Expositivo Primero de esta escritura a favor de la ENTIDAD,
en garantia de la restitucién de las cantidades referidas en la Clausula de Responsabilidad
Hipotecaria.

Manifiesta/n expresamente la PARTE PRESTATARIA, o en su caso la parte hipotecante
si ésta Ultima no coincidiera en identidad con LA PARTE PRESTATARIA, que la/s finca/s
que por la presente se hipoteca/n [TIENE/N / NO TIENE/N] el caracter de vivienda
habitual.

La ENTIDAD, por medio de su representante acepta en este acto la hipoteca que se
constituye a su favor.

Las partes pactan expresamente, conforme a lo dispuesto en el articulo 129 de la Ley
Hipotecaria, que la ENTIDAD, en caso de incumplimiento de la obligacién garantizada, y
siempre se den los requisitos contractualmente previstos, podra optar entre ejercitar la
accion hipotecaria directamente contra los bienes hipotecados por via judicial o mediante
venta extrajudicial.

Novena. - RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA

La finca descrita en el Expositivo | de la presente escritura responde en restitucion de:

A) El importe principal del préstamo, que asciende a la cantidad de [............. ] EUROS
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=) —— ] afos de intereses ordinarios al tipo del [...1% anual, que asciende a la cantidad
de [IMPORTE EN LETRA EUROS (IMPORTE EN NUMERO €).

Dicho tipo de interés se fija como tipo de interés ordinario méaximo a efectos meramente
hipotecarios, esto es, Unicamente a los efectos del calculo de la responsabilidad
hipotecaria, careciendo este préstamo de un tipo de interés ordinario maximo.

C)I...... ] anos de intereses de demora al tipo del [...] % anual, equivalente a un importe
maximo de [IMPORTE EN LETRA EUROS] (IMPORTE EN NUMERO €).

Dicho tipo de interés se fija como tipo de interés de demora méaximo a efectos meramente
hipotecarios, esto es, Unicamente a los efectos del célculo de la responsabilidad
hipotecaria, careciendo este préstamo de un tipo de interés de demora maximo.

D) Un importe equivalente al [............. 1 % del importe principal del préstamo, esto es
[ 1EUROS (............. €) que se fijan para costas y gastos.

[*Nota: Si fueran varias las fincas registrales que se hipotecan, se repetirén tantos
epigrafes A, B,C y D como fincas haya, indicando al inicio de cada cuatro epigrafes a qué
finca corresponde cada desglose]

Por pacto expreso de las partes, la hipoteca se hace extensiva a todo lo indicado en los
articulos 109, 110, y 111 de la Ley Hipotecaria, y en especial a todas las edificaciones
construidas o que se construyan en la/s finca/s hipotecadals, excepto que las ampliaciones
sean realizadas por un tercer poseedor, asi como a los elementos integrantes,
dependientes y accesorios, actualmente instalados o que se instalen en el futuro en la/s
referida/s finca/s, excepto las que sean realizadas por un tercer poseedor, con la salvedad
de lo previsto en el articulo 112 de la Ley Hipotecaria.

Décima. - DIFERENCIAL A EFECTOS DEL CALCULO DE LA PERDIDA FINANCIERA
EN LOS SUPUESTOS DE AMORTIZACION ANTICIPADA.

A los efectos del célculo de la pérdida financiera que pueda sufrir la ENTIDAD, y a la
que se alude tanto en estas Condiciones Particulares como en las Condiciones
Generales, se fija como diferencial el: [....].

Dicho diferencial se corresponde con la diferencia existente, en el momento de la
formalizacion de este préstamo, entre el tipo de interés a éste aplicable y el Interest Rate
Swap (IRS) de los referidos en la Condicion General Cuarta de este contrato, al plazo
que mas se aproxime hasta la préxima fecha de revision del tipo de interés.
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APLICA

SI/NO

TIPO

CONDICION PARTICULAR

N2 ORDEN ESTIPULACION

Décimo Primera

TITULO FIANZA
INTERVINIENTES Si hubiera fiador/es
COMENTARIOS Fianza

Décimo Primera.- FIANZA

Sin perjuicio de la responsabilidad patrimonial ilimitada asumida por la PARTE
PRESTATARIA, [ 1 (en adelante también referido/s como la PARTE FIADORA),
AFIANZA/N [...... 1, en los mismos términos que la PARTE PRESTATARIA y con arreglo
a las condiciones del presente contrato, las obligaciones en él asumidas, especialmente
las de devolver el préstamo y sus intereses, por medio de los pagos pactados. La fianza
aqui prestada, se mantendra mientras no sea amortizado en su totalidad el préstamo y

los intereses que éste haya devengado. La fianza que aqui se presta es
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APLICA SI/NO
TIPO CONDICION PARTICULAR
N2 ORDEN ESTIPULACION Décimo Segunda
TITULO Si se incluyera mandato a Gestoria
INTERVINIENTES INDIFERENTE
COMENTARIOS Si mandato a Gestoria

Décimo Segqunda.- Clausula de representacién a Gestoria.- Las partes autorizan y
otorgan mandato expreso a [.......... 1 con NIF, [............ ], y domicilio en
T 1. para que en su nombre y representacion pueda presentar a la
administracion la presente escritura, asi como cuantas otras hayan podido formalizarse
con caracter previo, o se formalicen en el futuro, necesarias para la inscripcién de la
misma en el Registro de la Propiedad. Igualmente, autorizan las partes al mandatario a
efectuar las gestiones y manifestaciones que les correspondan, como sujetos pasivos u
obligados tributarios, en relacién con los actos que se contengan en las referidas
escrituras, para la liquidacién de los tributos que se devenguen como consecuencia de
tales actos, asi como a dirigir y recibir de la administracién comunicaciones y
notificaciones en relacion con dichas gestiones y declaraciones. El presente mandato se
extiende a la recepcion de copias y a la realizacién de tramites por via telematica.
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